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Asunto:

Ayuntamiento de Pulpi

INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL

MUNICIPIO DE PULPI

ANTECEDENTES

El PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI fue
aprobado definitivamente por Resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo de Almeria de fecha
25 de Marzo de 2004, publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nimero 130 de 07
de Julio de 2004.

Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 16 de Mayo de 2014 fue aprobada
definitivamente la ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE PULPI, publicandose en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria numero 201 de 21 de Octubre de 2014.

Después de algo mas de diez afios de vigencia del Plan General de Ordenacion Urbanistica se
ha vio la necesidad de su Modificacion Puntual recogiendo criterios de interpretacion de algunas de las
Normas Urbanisticas, corrigiendo errores e introducciones modificaciones normativas de aplicacion en
algunas zonas del Municipio de Pulpi.

En ese sentido, hasta la fecha, se han tramitado y aprobado definitivamente TRECE
modificaciones puntuales (Modificacion Puntual Numero 1;
2007 - B.O.P. num. 236 de 05 de Diciembre de 2007; - Modificacion Puntual Numero 2; Ap. Def. 07
de Noviembre de 2008 — B.O.P. nim. 020 de 30 de Enero de 2009, — Modificacién Puntual Nimero
4; Ap. Def. 10 de Noviembre de 2011 — B.O.P. num. 003 de 05 de Enero de 2012, - Modificacidon
Puntual Numero 5; Ap. Def. 15 de Noviembre de 2012 — B.O.P. — nim. 041 de 01 de Marzo de 2013;
- Modificacién Puntual Namero 6; Ap. Def. 15 de Noviembre de 2012 — B.O.P. nim. 041 de 01 de
Marzo de 2013; - Modificacion Puntual Numero 7; Ap. Def. 17 de Enero de 2013 — B.O.P. nim. 041
de 01 de Marzo de 2013; Modificacion Puntual Numero 8; Ap. Def. 13 de Marzo de 2014 — B.O.P.
nam. 137 de 21 de Julio de 2014: Modificacion Puntual Namero 9 — INNOVACION NUMERO 1; ap.
Def. 10 de Julio de 2018 — BOJA — nim. 177 de 12 de Septiembre de 2018; Modificacién Puntual
Namero 10 -INNOVACION NUMERO 2; Ap. Def. 19 de Octubre de 2015 — B.O.P. nim. 234 de 03 de
Diciembre de 2015, Modificacién Puntual Namero 11 — INNOVACION NUMERO 3; Ap. Def. 29 de
Enero de 2021 — B.O.J.A. num. 067 de 12 de Abril de 2021, Modificacién Puntual Nimero 12 —
INNOVACION NUMERO 4: Ap. Def. 10 de Marzo de 2016 — B.O.P. nim. 109 de 06 de Junio de 2016,
Modificacion Puntual Numero 13 — INNOVACION NUMERO 5; Ap Def. CTOTU de 13 de
Octubre de 2021 — BOJA — num. 234 de 07 de Diciembre de 2021; Modificacién Puntual
Nimero 14 — INNOVACION NUMERO 6; Ap. Def. 09 de Julio de 2020 — B.O.P. nim. 171 de 03 de
Septiembre de 2020) y Modificacién Puntual Nimero 16 — INNOVACION NUMERO 8; Ap. Def. 16 de
Enero de 2020 — B.O.P. nim. 042 de 03 de Marzo de 2020.

Ap. Def. 18 de Septiembre de

En la actualidad se encuentran en tramitacion DOS modificaciones puntuales Modificacion
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501/00003.

del articulo 19.4 de la Ley 7/2002

A.- CONSULTA PUBLICA PREVIA

2021.
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Puntual Nimero 15 — INNOVACION NUMERO 7; Ap. Inicial Pleno Ayto. Pulpi de 13 de Julio de 2017
- B.O.P. nim. 167 de 31 de Agosto de 2017 y Modificacion Puntual Nimero 17 — INNOVACION
NUMERO 9; Ap. Inicial Pleno Ayto. Pulpi de 15 de Julio de 2021 — B.O.P. num. 145 de 30 de Julio de

Por Acuerdo de Pleno de la Corporacion Municipal de Pulpi reunida en sesién Ordinaria con
fecha 10 de noviembre de 2022 se adoptd Acuerdo de Resolucion y Aprobacion Provisional de la
INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI — Expediente nimero 2021/407522/003-

Habiéndose producido la Resolucién de Alegaciones y la Aprobacion Provisional de la
INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI, procede la Justificacion de cumplimiento

1.B.- JUSTIFICACION DEL ARTICULO 19.4 DE LA LEY 7/2002

Por Edicto del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de la Villa de Pulpi de fecha 05 de
noviembre de 2021 se acordd, en cumplimiento del articulo 133.1 de la Ley 39/2015 de 01 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, exponer al publico el
documento de la CONSULTA PUBLICA PREVIA de la INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION
PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO
DE PULPI, abriéndose un plazo de QUINCE dia habiles, finalizando el plazo el dia 26 de noviembre de

Durante el periodo de consulta publica previa se presentaron un total de 60 escritos referentes
a la innovacioén que se proponia del P.G.O.U. de Pulpi. Se adjunta Diligencia al respecto emitida por Sr.
Secretario General del Ayuntamiento de Pulpi de fecha de firma de 02 de diciembre de 2021.
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Expediente: 075-TA-2021/407522/003-501/00003
S/Referencia:
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ASUNTO:
CONSULTA PUBLICA PREVIA DE LA INNOVACION N° 12 (MODIFICACION PUNTUAL N°®20)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI

DILIGENCIA:

Se extiende para hacer constar que el Edicto, cuyos datos se resefian en la cabecera del presente escrito,
ha estado expuesto al publico en ¢l Tablon de Anuncios de esta Entidad, desde el dia 05/11/2021 al
26/11/2021 . ambos inclusive.

En Ayuntamiento de Pulpi a, Miercoles 1 de Diciembre de 2021

EL SECRETARIO GENERAL

José Manuel Barcelé Pérez
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B.- INFORMACION PUBLICA TRAS LA APROBACION INICIAL

Por Acuerdo de Pleno de la Corporacion Municipal de Pulpi reunida en sesidon Extraordinaria
con fecha 22 de diciembre de 2021 se adopté Acuerdo de Aprobacién Inicial de la INNOVACION
NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPi — Expediente nimero 2021/407522/003-501/00003 y
sometimiento a informacion publica por plazo de Un Mes, y suspension de las licencias para la
construccioén e instalacion de puntos de suministro o estacion de servicio en los suelos comerciales en
tanto se tramite y apruebe la Innovacion 2 del P.G.O.U.
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El acuerdo de aprobacion inicial, apertura de periodo de informacién al publico y suspension de

MANUEL J. RAMOS AYLLON, Arquitecto

14 FEBRERO 2023 3de 23
C6digo Seguro De Verificacién DOTvhJRdxvUpnf HONON17A== Estado Fechay hora
Firmado Por Jose Manuel Barcelo Perez - Secretario / Interventor Ayuntamiento de Pulpi Firmado 09/10/2023 13:16:18
Observaciones Pégina 4/76
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ DOTvhJRdxvUpnf HONON17AY%3D¥3D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/D0TvhJRdxvUpnfHONoN17A%3D%3D

URBANISTICA DE PULPI

INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

EVrOuAw9X_A:

V_V3MvutPl

Ayuntamiendo
de

Pulpi

DEL AYUNTAMIENTO DE PULPI,

CERTIFICA:

el 14 de enero de 2022,

aledaritm:
alegacion:

de entrada nim. 1138.

-Vr: Bl”a
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Se adjunta la Certificacion emitida con fecha 22 de febrero de 2022:

EL ALCALDE — PRESIDENTE  EL SECRETARIO GENERAL

JUAN PEDRO GARCIA PEREZ JOSE MANUEL BARCELO PEREZ

licencias se publico en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria niumero 011 de 18 de enero de 2022
y numero 17 de 26 de enero (correccion error de publicacién); en el periédico La Voz de Almeria de
fecha 18 de enero de 2022 y Tablén de Anuncios del Ayuntamiento de Pulpi.

Consta en el expediente administrativo de la INNOVACION NUMERO 12 (Modificacion Puntual
Numero 20) del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Pulpi, Certificacién de fecha
22 de febrero de 2022 emitida por D. José Manuel Barcel6 Pérez, Secretario General del Ayuntamiento
de Pulpi en el textualmente, respecto al expediente de la INNOVACION NUMERO 12 (Modificacién
Puntual Numero 20) del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Pulpi, se dice que
“Durante el periodo de informacién publica se ha registrado una (1) alegacion”.

D. JOSE MANUEL BARCELO PEREZ, SECRETARIO GENERAL

Que chﬂn me consta, asi como de los antecedentes obrantes en la
Secretaria de mi cargo, el expediente relativo a la INNOVACION N2 12
(MODIFICACION PUNTUAL N.° 20) DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE PULPI (ALMERIA), se ha
sometido al preceptive tramite de informacion publica por plazo de UN
MES, mediante anuncio en el B. O. P> de Almeria, del pasado dia 18 de
febrero de 2022, mediante anuncio en el diario La Voz de Almeria el dia 18
de enero de 2022 y en el tablon de Edictos del Ayuntamiento de Pulpi, desde

Durante el periodo de informacion piblica se ha registrado una (1)

- Josefa Lopez Sinchez, en representacion de la Asociacion de Vecinos
v Propietarios Terreros — Jaravia, con fecha 11 de febrero de 2022 y registro

Y para que asl conste, a los oporiunos efectos, expido la presente
Certificacion con el Visto Bueno del Sr. Alcalde-Presidente. En Pulpi, en la
fecha indicada en resena de firma electronica al margen impreso.

MANUEL J. RAMOS AYLLON, Arquitecto
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RESOLUCION ALEGACIONES

El Pleno de la Corporacion Municipal de Pulpi reunida en sesién Ordinaria el dia 10 de

noviembre de 2022, respecto a la Unica alegacion presentada durante el tramite de informacion publica
de la aprobacion inicial de la INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPIi — Expediente
namero 2021/407522/003-501/00003 adoptd el siguiente Acuerdo:

Visto el Dictamen favorable de la Conusion Informativa de Urbamismo de fecha
07/11/2022, tras amplio debate sobre el particular con el voto favorable de los ocho miembros
del Grupo PP y los votos en contra de los cinco miembros del Grupe PSOE. (asisten 13

concejales de los 13 que componen la Corporacion Municipal) se ACUERDA,

DESESTIMAR las alegaciones formuladas por la Asociacién de Vecinos de San Juan de
los Terreros- Jaravia. en base al informe del Arquitecto Téenico Municipal D. Manuel José

Ramos Ayllon del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 07/11/2022,

OBJETO Y Jl.’JSTIFICACI(')N DE LA INNOVACION NUMERO 12
(MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI

La LEY 11/2013 de 26 de julio, de MEDIDAS DE APOYO AL EMPRENDEDOR Y DE

ESTIMULO DEL CRECIMIENTO Y DE LA CREACION DE EMPLEO, modifica determinados aspectos
de la Norma Estatal en materia de hidrocarburos (LEY 34/1998 de 7 de octubre del SECTOR DE
HIDROCARBUROS), con la finalidad de “incrementar la competencia efectiva en el sector, reduciendo
las barreras de entrada a nuevos entrantes y repercutiendo positivamente en el bienestar de los
ciudadanos (apartado VI del Preambulo de la Ley 11/2013) ”. En concreto, se modifica el articulo 43.2
de la citada Ley 34/1998 segun el siguiente tenor:

“2. La actividad de distribucion al por menor de carburante y combustibles petroliferos

podré ser ejercida libremente por cualquier persona fisica o juridica.

(....) Los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica no podran regular

aspectos técnicos de las instalaciones o exigir una tecnologia concreta.

Los usos del suelo para actividades comerciales individuales o agrupadas, centros
comerciales, parques comerciales, establecimientos de inspeccion técnica de vehiculos y
zonas o poligonos industriales, seran compatibles con la actividad econ6mica de las
instalaciones de suministro de combustible al por menor. Estas actividades seran asimismo
compatibles con los usos que sean aptos para la instalacién de actividades con noveles
similares de peligrosidad, residuos o impacto ambiental, sin precisar expresamente la

cualificacion de apto para estacion de servicio. (....)"

Por otro lado, la citada Ley 11/2013 modifica el articulo 3 del REAL DECRETO LEY 6/2000 de

23 de junio, de MEDIDAS URGENTES DE INTENSIFICACION DE LA COMPETENCIA EN
MERCADOS DE BIENES Y SERVICIOS, segun el siguiente tenor:

“1. Los establecimientos comerciales individuales o agrupados, centros comerciales,
parque comerciales, establecimientos de inspeccion técnica de vehiculos y zonas o poligonos
industriales podran incorporar entre sus equipamientos, al menos, la instalacion para suministro

de productos petroliferos a vehiculos.

2. En los supuestos a que se refiere el apartado anterior, el otorgamiento de las
licencias municipales requeridas por el establecimiento llevara implicita la concesion de las que

fueren necesarias para la instalacion de suministro de productos petroliferos.

MANUEL J. RAMOS AYLLON, Arquitecto
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3. El 6rgano municipal no podra denegar la instalacion de estaciones de servicio o de
unidades de suministro de carburantes a vehiculos en los establecimientos y zonas
anteriormente sefialados por la mera ausencia de suelo cualificado especificamente para ello.

C.).

El vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi no define el uso de estaciones de

servicio y unidades de suministro de venta de carburantes y productos petroliferos a vehiculos como
uso diferenciado dentro del USO pormenorizado COMERCIAL, sino que se contempla como un uso
industrial, cuando conforme a lo establecido en la Ley 11/2013 las instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos han de ser consideradas un USO COMERCIAL. Este cambio en la
calificacion de las instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos, que ha de ser
considerado como un Uso Comercial, hace necesaria un regulacion normativa a nivel municipal para
que estas instalaciones estableciendo condiciones urbanisticas generales para su implantaciéon y
concretamente en su relacion con los usos residenciales y/o dotacionales.

A la vista de los 60 escritos presentados durante el periodo de Consulta Previa es indudable el
interés ciudadano e inquietud de la ciudadania que la implantacién de instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos en suelo urbano con uso dominante o caracteristico residencial
provoca.

Por ello el Ayuntamiento de Pulpi considera necesaria la regulacion especifica de las

instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos, para este fin se propone afadir un
apartado 2 en el articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL para las
ESTACIONES DE SERVICIO donde se regularan las condiciones para la implantacion de instalaciones
para productos petroliferos a vehiculos.

Por otro lado el vigente P.G.O.U. regula la implantaciéon de estaciones de servicio y unidades

de suministro de venta de carburantes y productos petroliferos (gasolineras) en Suelo No Urbanizable
de Caracter Natural o Rural — Interés Agricola y/o Ganadero — SNU-PA, como servicios vinculados a
las carreteras (articulo 5.2.8.3.- de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.).

En el ultimo parrafo del referido articulo 5.2.8.3.- se indica que la Licencia Municipal de Obras

se tramitara conforme a lo establecido en el articulo 7.3.13 de las Normas Urbanisticas.

El tramite del articulo 7.3.13 es el aplicado para la concesion de Licencias de Obra de Nueva

Planta, Ampliacion o Reforma (LICENCIA DIRECTA), siempre previo el tramite ambiental que pueda
corresponderle.

Es indudable que la implantacion de la actividad de estaciones de servicio y unidades de

suministro de venta de carburantes y productos petroliferos en el Suelo No Urbanizable, son
actividades que no guardan relacion con el normal uso del suelo no urbanizable (actos precisos para la
utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga, conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni
tengan como consecuencia la transformacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de la
explotacion — Art. 50.B).a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia — LOUA), siendo por tanto actuaciones de caracter excepcional en Suelo No Urbanizable,
siéndole de aplicacion lo estipulado en el articulo 42 de la LOUA cuando dice:

“Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocién publica o privada, con
incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o
interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan ese

régimen juridico. Dicha actuacion habra de ser compatible con el

régimen de la

correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacién de nuevos asentamientos.”
Por ello la implantacion de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de

venta de carburantes y productos petroliferos en el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural —
SNU-PA han de ser consideradas actuaciones de Utilidad Publica y tramitarse, con caracter previo a la
Licencia Municipal de Obras, conforme al articulo 7.3.19 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.
mediante la tramitacion del Proyecto de Actuacién a que hace referencia el articulo 42 de la LOUA.

Por otro lado debe completarse el articulo 5.2.8.3.- de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.
haciendo referencia a apartado 2:- ESTACIONES DE SERVICIO que se propone para el articulo 6.5.8
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GENERALES DE USO COMERCIAL de
suficientemente el Uso Comercial destinado a la venta de comidas y bebidas para consumo en el local
(Establecimientos de hosteleria segun el Apartado 111.2.7 del Anexo del Catalogo de Espectaculos
Publicos. Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia), considerando para esos usos una regulacion especifica de la necesidad de instalaciones
sanitarias, proponiéndose un apartado 1.- ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA, donde se
proponen condiciones sanitarias minimas.

de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Por ultimo el Ayuntamiento de Pulpi considera que el articulo 6.5.8.- CONDICIONES

las Normas Urbanisticas del

P.G.O.U. no regula

La modificacion propuesta no afecta a las determinaciones propias de la ordenacién estructural

del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi (P.G.0.U.) en funcion de lo establecido en el
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).
Tampoco incurre en ninguno de los supuestos que, en base al articulo 37.1 de la LOUA deban dar
lugar a una Revision del PGOU; por otro lado, segun el articulo 38.1 de la LOUA, toda alteracion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento que no se consideren revisién conforme
al articulo 38 se entendera como modificacion.

El presente documento tiene, de acuerdo con le articulo 37 de la LOUA el caracter de

modificacion, limitandose su alcance a la modificacion de las Normas Urbanisticas para los usos
concretos de instalaciones de suministro de productos petroliferos a vehiculos y establecimientos de
hosteleria.

Por lo expuesto consideramos plenamente justificado el objeto y oportunidad de la propuesta

PLANEAMIENTO VIGENTE

que se realiza en la presente INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI.

El planeamiento vigente que le es de aplicacion a la Innovacion numero 8 (Modificacion

Puntual Numero 16) del P.G.O.U. de Pulpi es el siguiente:

Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Municipio de Pulpi, aprobado
definitivamente por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria con fecha 25 de Marzo de 2.004 (B.O.P. num. 130 de 07/07/2004) y

Modificaciones Puntuales posteriores.

Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Pulpi, aprobado por acuerdo de Pleno
del Ayuntamiento de Pulpi con fecha 16 de Mayo de 2014 (B.O.P., nim. 201 de 21/10/2014)

JUSTIFICACION INCREMENTO DE

DOTACIONES

RESERVA PARA

Dado que con la Innovacién propuesta no se produce incremento de la edificabilidad del Area,

ni se produce incremento en el numero de viviendas, ni incremento en la poblacién no procede prever
incremento en las reservas para dotaciones previstas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Pulpi que se pretende modificar.

Con la modificacién propuesta en la presente innovacion no se no se produce detrimento en el

bienestar de la poblacion.

MANUEL J. RAMOS AYLLON, Arquitecto
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5.- MODIFICACIONES PROPUESTAS EN LA INNOVACION
NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI

EVrOuAw9X_A:

Como se ha indicado con anterioridad la Innovaciéon numero 12 de P.G.O.U. las unicas
modificaciones que proponen afectan a las Normas Urbanisticas del P.G.O.U., estas son:

Modificacién del articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DEL USO COMERCIAL, donde
se proponen dos apartados especificos, uno para ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA y otro para
la regulacion de las ESTACIONES DE SERVICIOS.

Modificacion del articulo 5.2.8.3.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES
VINCULADAS A LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS, en
lo referente a la regulacion de las ESTACIONES DE SERVICIO vy el procedimiento para la tramitacion
de las mismas.

=V_V3MvutPI

5.1.- MODIFICACION DEL ARTICULO 5.2.8.3 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL P.G.O.U.

La redaccion vigente del articulo 5.2.8.3 es la siguiente:

5.2.8.3.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES VINCULADAS A
LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS
PUBLICAS

1.- USOS PERMITIDOS:

Se entenderan comprendidas en este articulo, las instalaciones
necesarias para el suministro de energia, para el normal funcionamiento
de la red telefénica, de radio, television, etc.., instalaciones
aeronauticas, las instalaciones de apoyo y servicio a la circulacion,
gasolineras con los servicios complementarios de reparacién de
neumaticos, lavado, engrase y bar-cafeteria vinculado, o instalaciones
de urgencia junto a las carreteras, y controles de inspeccion técnica o
similares.

No se admitira la tramitacién por este articulo de los restaurantes
y hostales.

2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

En base a las "Directrices sobre autorizacion de instalaciones de
servicio a las obras publicas" de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, para las Instalaciones al Servicio de las
Carreteras se establecen los siguientes parametros:
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a.- Se debera justificar en la memoria del proyecto, la necesidad de
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la superficie vinculada en relacion con la construccion
proyectada, estableciéndose una superficie minima de parcela de
2.000 metros cuadrados y superficie maxima de parcela de
10.000 metros cuadrados.

EVrOuAw9X_A:

b.- Las construcciones tendran la condicidon de aislada, con
retranqueos a los linderos no menor de 10,00 metros, esto con
independencia del cumplimiento de las distancias a carreteras y
caminos indicadas en el articulo 5.2.6. de este Capitulo.

V_V3MvutPl

c.- La superficie maxima construida se limita a 2.000 metros
cuadrados.
d.- La ocupacibn maxima de la parcela por edificacion e

instalaciones se limita al 50% de la superficie de la parcela.

e.- Se destinara a espacios verdes una superficie minima
equivalente al 20% de la superficie de la parcela.

f.- Se destinara a aparcamiento de vehiculos una superficie
equivalente al 25-35% de la superficie de la parcela.

g.- La altura maxima de las edificaciones e instalaciones se limita a
7,00 metros (dos plantas); en el caso de cubierta inclinada la
altura se medira a la cumbrera de la misma.

h.- Ha de aportarse informe favorable del organismo gestor de la
carretera a la que sirve la instalacion.

En todo caso se estara a lo establecido en la Ley 7/1.994 de
Proteccion Ambiental.

La Licencia Municipal de Obras se tramitara conforme a lo
establecido en el articulo 7.3.13, acreditdndose la propiedad de la finca.

El texto del articulo 5.2.8.3 modificado es la siguiente:

5.2.8.3.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES VINCULADAS A
LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS
PUBLICAS

1.- USOS PERMITIDOS:

Se entenderan comprendidas en este articulo, las instalaciones
necesarias para el suministro de energia, para el normal funcionamiento
de la red telefénica, de radio, television, etc.., instalaciones
aeronauticas, las instalaciones de apoyo y servicio a la circulacién,
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gasolineras con los servicios complementarios de reparacién de
neumaticos, lavado, engrase y bar-cafeteria vinculado, o instalaciones
de urgencia junto a las carreteras, y controles de inspeccién técnica o
similares.

No se admitira la tramitacion por este articulo de los restaurantes
y hostales.

CONDICIONES DE EDIFICACION

En base a las "Directrices sobre autorizacion de instalaciones de
servicio a las obras publicas" de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, para las Instalaciones al Servicio de las
Carreteras se establecen los siguientes parametros:

a.-  Se deberd justificar en la memoria del proyecto, la necesidad de
la superficie vinculada en relacion con la construcciéon
proyectada, estableciéndose una superficie minima de parcela de
2.000 metros cuadrados y superficie maxima de parcela de
10.000 metros cuadrados.

b.- Las construcciones tendran la condicion de aislada, con
retranqueos a los linderos no menor de 10,00 metros, esto con
independencia del cumplimiento de las distancias a carreteras y
caminos indicadas en el articulo 5.2.6. de este Capitulo.

C.- La superficie maxima construida se limita a 2.000 metros
cuadrados.
d.- La ocupacibn maxima de la parcela por edificacion e

instalaciones se limita al 50% de la superficie de la parcela.

e.- Se destinara a espacios verdes una superficie minima
equivalente al 20% de la superficie de la parcela.

f.- Se destinara a aparcamiento de vehiculos una superficie
equivalente al 25-35% de la superficie de la parcela.

g.- La altura maxima de las edificaciones e instalaciones se limita a
7,00 metros (dos plantas); en el caso de cubierta inclinada la
altura se medira a la cumbrera de la misma.

h.- Ha de aportarse informe favorable del organismo gestor de la
carretera a la que sirve la instalacion.

i.- Para Estaciones de Servicio se estara a lo establecido en el
articulo 6.5.8.2.- ESTACIONES DE SERVICIO de las Normas
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5.2.-

Urbanisticas.

En todo caso se estara a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental o norma que la

sustituya.

Las instalaciones-construcciones que se realicen conforme al
presente articulo tendran la consideracion de actuaciones de Utilidad
Publica, por ello la Licencia Municipal de Obras se tramitara conforme a
lo establecido en el articulo 7.3.19, acreditandose la propiedad de la

finca.

MODIFICACION DEL ARTICULO 6.5.8 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
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6.5.8.-

DEL P.G.O.U.

La redaccion vigente del articulo 6.5.8 es la siguiente:

CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL

En ningun caso la superficie util de la zona de venta poseera una superficie
inferior a 6,00 metros cuadrados.

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éste debera disponer
acceso independiente, excepto si el edificio es unifamiliar y el comercio es familiar.

Los locales comerciales dispondran, para uso del publico, de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 150 m2 de zona de venta, un inodoro y un lavabo, de 150
m2 menos de 400 m2 de zona de venta, se instalara un segundo inodoro y lavabo y
se dispondran con absoluta independencia para sefioras y caballeros; a partir de 400
m2, por cada 250 m2 o fraccion, se dispondra de un inodoro y un lavabo mas para
cada sexo. En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con
el resto de los locales y por consiguiente deberan instalarse con un vestibulo o zona
de aislamiento.

Para el personal se dispondra un minimo de un inodoro y un lavabo hasta 20
operarios disponiéndose un segundo aseo por cada 20 operarios o fraccion
diferenciando hombres de mujeres. Si la superficie util total del local (zona de venta
mas zona no publica) no supera los 150 m2, ni se superan los 5 operarios, el aseo de
publico y operarios podra ser el mismo. Todo lo anterior sin perjuicio de legislacion
especifica que le sea de aplicacion.

Para actividades cuya reglamentacion sectorial establezca estandares, para

estos servicios, mas restrictivos, se estara a lo dispuesto en dicha reglamentacién.

Las alturas libres interiores minimas seran de 2,50 metros en la zona util de
venta y 2,30 metros en las zonas destinadas a almacén y servicios.
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6.5.8.-

Cuando la superficie de venta alcance los 1.500 metros cuadrados o 750
metros cuadrados en comercios de alimentacion, dispondran en el interior de la
edificaciéon de una zona en que se puedan realizar las operaciones de carga y
descarga sin ocupar la via publica ni entorpecer el trafico de vehiculos.

Por razones de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto

El texto del articulo 6.5.8 modificado es la siguiente:

CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL

de los edificios, las fachadas se deberan integrar, en su disefio, con el resto del
edificio y con los edificios colindantes.

En ningun caso la superficie util de la zona de venta poseera una superficie
inferior a 6,00 metros cuadrados.

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éste debera disponer
acceso independiente, excepto si el edificio es unifamiliar y el comercio es familiar.

Los locales comerciales dispondran, para uso del publico, de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 150 m2 de zona de venta, un inodoro y un lavabo, de 150
m2 menos de 400 m2 de zona de venta, se instalara un segundo inodoro y lavabo y
se dispondran con absoluta independencia para sefioras y caballeros; a partir de 400
m2, por cada 250 m2 o fraccion, se dispondra de un inodoro y un lavabo mas para
cada sexo. En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con
el resto de los locales y por consiguiente deberan instalarse con un vestibulo o zona
de aislamiento.

Para el personal se dispondra un minimo de un inodoro y un lavabo hasta 20
operarios disponiéndose un segundo aseo por cada 20 operarios o fraccidon
diferenciando hombres de mujeres. Si la superficie util total del local (zona de venta
mas zona no publica) no supera los 150 m2, ni se superan los 5 operarios, el aseo de
publico y operarios podra ser el mismo. Todo lo anterior sin perjuicio de legislacion
especifica que le sea de aplicacion.

Para actividades cuya reglamentacion sectorial establezca estandares, para

estos servicios, mas restrictivos, se estara a lo dispuesto en dicha reglamentacion.

Las alturas libres interiores minimas seran de 2,50 metros en la zona (util de
venta y 2,30 metros en las zonas destinadas a almacén y servicios.

Cuando la superficie de venta alcance los 1.500 metros cuadrados o 750
metros cuadrados en comercios de alimentacion, dispondran en el interior de la
edificacion de una zona en que se puedan realizar las operaciones de carga y
descarga sin ocupar la via publica ni entorpecer el trafico de vehiculos.
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Por razones de composicién del espacio urbano y concordancia con el resto

ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA

de los edificios, las fachadas se deberan integrar, en su disefio, con el resto del
edificio y con los edificios colindantes.

Se entienden con Establecimientos de Hosteleria aquellos destinados a la
venta de comidas y bebidas para consumo en el mismo local.

En los Establecimientos de Hosteleria se dispondra la siguiente dotacion de
aseos minima:
Para establecimientos con una superficie construida total inferior a 150 metros
cuadrados y un aforo inferior a 40 personas dispondra de UN servicio higiénico dotado
de un inodoro, un lavabo y un urinario que ha de ser adaptado a usuarios con
minusvalia cumpliendo las condiciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que
se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y en transporte en Andalucia o norma
que lo sustituya.
Para establecimientos con un aforo superior a 40 personas e inferior a 100 la
dotacion minima sanitaria sera de un inodoro y un lavabo en el aseo femenino, y un
inodoro, un lavabo y un urinario en el masculino.
Para establecimientos con un aforo superior a 100 personas, por cada 100
personas de aforo o fraccion se incrementara en un inodoro en el aseo femenino y un
urinario o inodoro en el aseo masculino, los inodoros se compartimentaran.
En el aseo masculino el numero de urinarios no podra ser superior al doble del
numero de inodoros.
El numero minimo de lavabos sera la mitad que el numero de inodoros en el
aseo femenino y a la mitad de la suma de inodoros y urinarios en el masculino.
Cuando el acceso a la zona de aseos disponga de un espacio comun los
lavabos podran ubicarse en el mismo, sin disminuir en ningun caso los anchos
minimos de paso, siendo en numero de lavabos resultante no inferior a la suma del
exigible por separado.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el

resto de los locales y por consiguiente deberan instalarse con un vestibulo o zona de
aislamiento.

Se permite compartir el aseo adaptado obligatorio con uno de los sexos cuando
exista solamente una unidad higiénica por sexo. En el caso de existir mas de una
unidad higiénica por sexo, el aseo adaptado sera independiente y compartido por
ambos sexos.

Se ha de cumplir con el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba
el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y en transporte en Andalucia o norma que lo sustituya.
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ESTACIONES DE SERVICIO

PARCELA MINIMA:

La parcela minima para implantacion de estaciones de servicio en Suelo
Urbano se establece en 500 metros cuadrados. En Suelo No Urbanizable de Caracter
Natural o Rural (articulo 5.2.8.3 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.) se
establece una parcela minima de 5.000 metros cuadrados.

RETRANQUEOS. SEPARACION A LINDEROS:

Se entienden como Estaciones de Servicio las instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos.

En Suelo Urbano los puntos de suministro se situaran a una distancia minima

de 10,00 metros de la Alineacion Oficial. En Suelo No Urbanizable los puntos de
suministro se situaran a una distancia minima de 35,00 metros del limite de la calzada
del vial al que de frente, esto ultimo con independencia del cumplimiento de las
distancias a carreteras y caminos indicadas en el articulo 5.2.6 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

Respecto al resto de los linderos de la parcela, en Suelo Urbano se establece

OCUPACION:

que los puntos de suministro se situaran a una distancia minima de 5,00 metros de los
linderos: En Suelo No Urbanizable, los puntos de suministro y todas las
construcciones de la instalacion se situaran a una distancia minima de 10,00 metros
de los linderos.

En Suelo Urbano, la instalacion con las construcciones complementarias

ALTURA MAXIMA:

con

las

ocuparan un maximo del 80 % de la superficie de la parcela. La marquesina no
superara en proyeccion mas del 50% de la superficie de la parcela y podra situarse
hasta una distancia minima de 5,00 metros de la Alineacion Oficial.
En Suelo No Urbanizable, la instalacion
complementarias ocupara un maximo del 50% de la superficie de la parcela y la
marquesina no superara en proyeccion una superficie maxima de 1.000,00 metros
cuadrados y podra situarse a una distancia de 25,00 metros del limite de la calzada
del vial al que de frente, esto ultimo con independencia del cumplimiento de las
distancias a carreteras y caminos indicadas en el articulo 5.2.6 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

construcciones

Se limita la altura maxima a DOS Plantas (PB+1P) con un maximo de 8,50

SITUACION RESPECTO A OTROS USO:

metros a rasante de la cubierta terminada de las construcciones.

Las instalaciones de suministro de productos petroliferos a vehiculos se

situara a una distancia radial minima al limite de las parcelas destinadas a uso
residencial, dotacional o terciario hotelero de 100,00 metros, dicha distancia se medira
desde el centro geométrico de los tanques de almacenamiento de combustible o de
los surtidores, segun sea el punto mas desfavorable.
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USOS COMPLEMENTARIOS:

Las Estaciones de Servicio podran albergar otros usos complementarios
asociados a la actividad principal, siempre que estén destinados a la prestacion de
servicios a los usuarios de la estacion de servicio, tales como Lavadero, Pequefo
Comercio, Talleres y Cafeteria. En todo caso, si el uso complementario fuese taller de
automovil, su superficie maxima no podra exceder de la mitad de la dedicada
exclusivamente a Estacion de Servicio. Para la totalidad de los usos complementarios,
su superficie maxima no podra ser superior al doble de la superficie destinada
exclusivamente a Estacion de Servicio.

V_V3MvutPI_EVrOuAw9X_A

OTROS:

En la documentacion a presentar para la obtencion de la preceptiva
autorizacion municipal (Licencia Urbanistica) se justificara el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

- Conveniencia y necesidad de las mismas.

- Adecuacién de los accesos tanto desde el punto de vista de trafico rodado

como peatonal.

- Adecuacioén al entorne en el que ubique.

- Cumplimiento de las distancias y demas requisitos exigibles en la
normativa sectorial de aplicacion.

- La parcela ha de permitir en su interior dos vehiculos estacionados por
cada unidad de servicio, entendiendo como tales cada punto de suministro
de carburante, servicios de aire, agua, lavado, etc..., sin incluir el espacio
destinado a entrada y salidas de vehiculos.

- Se dispondra una dotacion minima de aparcamientos de 1 plaza por cada
100 metros cuadrados construidos incluyendo todos los usos.

En las Estaciones de Servicio autorizadas por este Ayuntamiento gue no
cumplan todas las determinaciones del presente articulo, se permitira la ejecucion de
los “usos complementarios” relacionados con anterioridad con las limitaciones
indicadas en este articulo.

6.- ESTUDIO ECONOMICQ-FINANCIERO — INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) en su
articulo 19.1.a.32 establece lo siguiente:

“En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio econdémico-
financiero que incluird una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en
funcion de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su
desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad econémica (....)".
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7.-

7.1.-

MEDIO HIDRICO
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR

Establecimientos de Hosteleria, no teniendo repercusion alguna en la programacion y gestion del Plan
General.

Por otra parte, la Innovacién no implica una actuacién de transformacion urbanistica, no
conllevando obras de urbanizacion, bien sea de nueva creacion o de reforma de las existentes, asi
como no es una actuacion cuya finalidad sea incrementar las dotaciones.

A la vista de lo anterior se concluye que no es necesario estudio econoémico-financiero ni
informe de sostenibilidad econémica.

La presente Innovacion numero 12 del P.G.O.U. no conlleva ninguna actuacién que deba
valorarse econémicamente ni desde el punto de vista de la rentabilidad de los propietarios afectados ya
que no supone una modificacion de los usos pormenorizados del Plan General sino una regulacion de
actividades insuficientemente regulados en sus Normas Urbanisticas, por ello se considera que no es
necesaria la redaccién de una Memoria de Viabilidad Econémica.

7.2.-

AVENIDAS

La presente Innovacion nimero 12 del P.G.O.U. pretende adecuar las Normas Urbanisticas del
Plan General en cuanto al uso de Estaciones de Servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes el marco legal vigente y la regulacion de los servicios higiénicos que han de disponer los
Establecimientos de Hosteleria, no teniendo repercusion alguna en el Dominio Publico Hidraulico ni en
el régimen de avenidas de los cauces que discurren por el T.M. de Pulpi.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIiDRICOS E INFRAESTRUCTURAS DEL

8.-

8.1.-

CICLO INTEGRAL DE AGUA.

MANUEL JOSE RAMOS AYLLON (Firma) actuando como ARQUITECTO en fecha 14/02/2023 - 11:56:00 y JOSE MANUEL BARCELO PEREZ (Firma) actuando como

Documento firmado electrénicamente segin Ley 6/2020 en AYUNTAMIENTO DE PULPI (P0407500H) verificable en: https://ov.dipalme.org/csv?id
SECRETARIO en fecha 16/02/2023 - 11:19:00

La presente Innovacion numero 12 del P.G.O.U. pretende adecuar las Normas Urbanisticas del
Plan General en cuanto al uso de Estaciones de Servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes el marco legal vigente y la regulacion de los servicios higiénicos que han de disponer los
Establecimientos de Hosteleria.

En consecuencia la presente Innovacion nimero 12 del P.G.O.U. de Pulpi no supondra
incremento de las necesidades de recursos hidricos, ni ha de afectar a su disponibilidad, ni a las
infraestructuras del ciclo integral del agua, ni implica en si misma necesidad de nuevas infraestructuras
del ciclo del agua en el municipio de Pulpi.

INSTRUMENTOS DE PREVENCION AMBIENTAL - RESIDUOS Y
SUELOS CONTAMINADOS

INSTRUMENTOS DE PREVENCION AMBIENTAL

Las actividades sometidas a instrumentos de prevencién y control ambiental regulados en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, no podran ser objeto de
licencia municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacion sustantiva o de ejecucion, o bien, si
procede, no podra presentar declaracion responsable, sin la previa resolucion del correspondiente
procedimiento ambiental.
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RESIDUOS AGRICOLAS
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8.3.- RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

8.4.-

RESIDUOS PELIGROSOS

8.5.-

SUELOS CONTAMINADOS

9.-
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El

RESUMEN EJECUTIVO

Conforme al articulo 19.3 de la Ley 7/2002, se realiza el presente Resumen Ejecutivo:

La presente Innovacion numero 12 del P.G.O.U. de Pulpi pretende adecuar las Normas
Urbanisticas del Plan General en cuanto al uso de Estaciones de Servicio y unidades de suministro de
venta de carburantes a vehiculos el marco legal vigente y la regulacion de los servicios higiénicos que
han de disponer los Establecimientos de Hosteleria, por ello no han de producirse residuos agricolas.

En los proyectos de construccion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la construccion.

Con relacion a las tierras, unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividades
de construccion, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u obra donde
fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizaciéon de gestion.

Si el uso va a ser el relleno de ofras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccion y demolicion.

La legislacion en vigor determina, entre otros, que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecucion de obra un Estudio de Gestidon de Residuos. El poseedor o persona fisica o
juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de Gestion de RCD para la aplicacion del
mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestién de los residuos, aplicando el
principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de Julio, de Residuos y Suelos Contaminados,
contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la construccion.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de construccion o
durante el periodo de explotacién, debera separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a
disposicion de gestor autorizado acorde a los establecido en la Ley 22/2011, de 28 de Julio, de
Residuos y Suelos Contaminados, en el Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacion, asi como a las posibles
modificaciones que puedan haber en la legislacién durante el desarrollo de la actividad.

La presente Innovacion numero 12 del P.G.O.U. de Pulpi pretende adecuar las Normas
Urbanisticas del Plan General en cuanto al uso de Estaciones de Servicio y unidades de suministro de
venta de carburantes el marco legal vigente y la regulacion de los servicios higiénicos que han de
disponer los Establecimientos de Hosteleria, por ello no han de afecciones por suelos contaminados.

articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. no regula suficientemente el Uso Comercial destinado a la venta de comidas
y bebidas para consumo en el local (Establecimientos de hosteleria segun el Apartado 111.2.7 del Anexo
del Catalogo de Espectaculos Publicos. Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la
Comunidad Autonoma de Andalucia), considerando para esos usos una regulaciéon especifica de la
necesidad de instalaciones sanitarias.

Lo anterior se materializa en la modificacion del articulo 6.5.8 de las Normas Urbanisticas
afiadiendo el apartado 1.- ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA, en el que se contempla
especificamente la dotacion minima de servicios higiénicos y caracteristicas de los mismos.

El texto del nuevo apartado 1 del articulo 6.5.8 es el siguiente:
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1.- ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA

Se entienden con Establecimientos de Hosteleria aquellos destinados a la venta de

comidas y bebidas para consumo en el mismo local.

En los Establecimientos de Hosteleria se dispondra la siguiente dotacién de aseos

minima:

Para establecimientos con una superficie construida total inferior a 150 metros
cuadrados y un aforo inferior a 40 personas dispondra de UN servicio higiénico dotado de un
inodoro, un lavabo y un urinario que ha de ser adaptado a usuarios con minusvalia cumpliendo
las condiciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y en

transporte en Andalucia o norma que lo sustituya.

Para establecimientos con un aforo superior a 40 personas e inferior a 100 la dotacion
minima sanitaria sera de un inodoro y un lavabo en el aseo femenino, y un inodoro, un lavabo y

un urinario en el masculino.

Para establecimientos con un aforo superior a 100 personas, por cada 100 personas de
aforo o fraccion se incrementara en un inodoro en el aseo femenino y un urinario o inodoro en

el aseo masculino, los inodoros se compartimentaran.

En el aseo masculino el numero de urinarios no podra ser superior al doble del numero

de inodoros.

El nimero minimo de lavabos sera la mitad que el numero de inodoros en el aseo
femenino y a la mitad de la suma de inodoros y urinarios en el masculino.
Cuando el acceso a la zona de aseos disponga de un espacio comun los lavabos
podran ubicarse en el mismo, sin disminuir en ningun caso los anchos minimos de paso, siendo

en numero de lavabos resultante no inferior a la suma del exigible por separado.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los
locales y por consiguiente deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Se permite compartir el aseo adaptado obligatorio con uno de los sexos cuando exista
solamente una unidad higiénica por sexo. En el caso de existir mas de una unidad higiénica por

sexo, el aseo adaptado sera independiente y compartido por ambos sexos.

Se ha de cumplir con el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la

edificacion y en transporte en Andalucia o norma que lo sustituya.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi no define el uso de estaciones de

servicio y unidades de suministro de venta de carburantes y productos petroliferos a vehiculos como
uso diferenciado dentro del USO pormenorizado COMERCIAL, sino que se contempla como un uso
industrial, cuando conforme a lo establecido en la Ley 11/2013 las instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos han de ser consideradas un USO COMERCIAL. Este cambio en la
calificacion de las instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos, que ha de ser
considerado como un Uso Comercial, hace necesaria un regulacion normativa a nivel municipal para
que estas instalaciones estableciendo condiciones urbanisticas generales para su implantacién y
concretamente en su relacion con los usos residenciales y/o dotacionales.

En consecuencia a lo anterior se propone la modificaciéon del articulo 6.5.8 afiadiendo el

2.- ESTACIONES DE SERVICIO

apartado 2.- ESTACIONES DE SERVICIO, en el que se contempla la regulacion especifica de este
subuso dentro del Uso pormenorizado Comercial
El texto del nuevo apartado 2 del articulo 6.5.8 es el siguiente:

Se entienden como Estaciones de Servicio las instalaciones para suministro de

productos petroliferos a vehiculos.
PARCELA MINIMA:

La parcela minima para implantacion de estaciones de servicio en Suelo Urbano se
establece en 500 metros cuadrados. En Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural
(articulo 5.2.8.3 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.) se establece una parcela minima de

5.000 metros cuadrados.
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RETRANQUEOS. SEPARACION A LINDEROS:

En Suelo Urbano los puntos de suministro se situaran a una distancia minima de
10,00 metros de la Alineacion Oficial. En Suelo No Urbanizable los puntos de suministro se
situaran a una distancia minima de 35,00 metros del limite de la calzada del vial al que de
frente, esto ultimo con independencia del cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos
indicadas en el articulo 5.2.6 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Respecto al resto de los linderos de la parcela, en Suelo Urbano se establece que los
puntos de suministro se situaran a una distancia minima de 5,00 metros de los linderos: En
Suelo No Urbanizable, los puntos de suministro y todas las construcciones de la instalacion se
situaran a una distancia minima de 10,00 metros de los linderos.

OCUPACION:

En Suelo Urbano, la instalacion con las construcciones complementarias ocuparan un
maximo del 80 % de la superficie de la parcela. La marquesina no superara en proyeccion mas
del 50% de la superficie de la parcela y podra situarse hasta una distancia minima de 5,00
metros de la Alineacion Oficial.

En Suelo No Urbanizable, la instalacién con las construcciones complementarias
ocupara un maximo del 50% de la superficie de la parcela y la marquesina no superara en
proyeccion una superficie maxima de 1.000,00 metros cuadrados y podra situarse a una
distancia de 25,00 metros del limite de la calzada del vial al que de frente, esto Ultimo con
independencia del cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos indicadas en el
articulo 5.2.6 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

ALTURA MAXIMA:

Se limita la altura maxima a DOS Plantas (PB+1P) con un maximo de 8,50 metros a
rasante de la cubierta terminada de las construcciones.
SITUACION RESPECTO A OTROS USO:

Las instalaciones de suministro de productos petroliferos a vehiculos se situara a una
distancia radial minima al limite de las parcelas destinadas a uso residencial, dotacional o
terciario hotelero de 100,00 metros, dicha distancia se medira desde el centro geométrico de
los tanques de almacenamiento de combustible o de los surtidores, segun sea el punto mas
desfavorable.

USOS COMPLEMENTARIOS:

Las Estaciones de Servicio podran albergar otros usos complementarios asociados a
la actividad principal, siempre que estén destinados a la prestacion de servicios a los usuarios
de la estacion de servicio, tales como Lavadero, Pequefio Comercio, Talleres y Cafeteria. En
todo caso, si el uso complementario fuese taller de automévil, su superficie maxima no podra
exceder de la mitad de la dedicada exclusivamente a Estacién de Servicio. Para la totalidad de
los usos complementarios, su superficie maxima no podra ser superior al doble de la superficie
destinada exclusivamente a Estacién de Servicio.

OTROS:

En la documentacion a presentar para la obtencion de la preceptiva autorizaciéon
municipal (Licencia Urbanistica) se justificara el cumplimiento de las siguientes condiciones:
Conveniencia y necesidad de las mismas.

Adecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista de trafico rodado como peatonal.
Adecuacion al entorne en el que ubique.

Cumplimiento de las distancias y demas requisitos exigibles en la normativa sectorial de
aplicacion.

La parcela ha de permitir en su interior dos vehiculos estacionados por cada unidad de servicio,
entendiendo como tales cada punto de suministro de carburante, servicios de aire, agua,
lavado, etc..., sin incluir el espacio destinado a entrada y salidas de vehiculos.

Se dispondra una dotacion minima de aparcamientos de 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados construidos incluyendo todos los usos.

El articulo 5.2.8.3.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES VINCULADAS A LA

EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. ha de ser complementado haciendo referencia a apartado 2:- ESTACIONES
DE SERVICIO que se propone para el articulo 6.5.8 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

proponiéndose que las instalaciones-construcciones a que ese referencia el articulado han de ser
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NUMERO

consideradas actuaciones de Utilidad Publica y tramitarse, con caracter previo a la Licencia Municipal
de Obras, conforme al articulo 7.3.19 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. mediante la tramitacion
del Proyecto de Actuacion a que hace referencia el articulo 42 de la LOUA.

El texto de la modificacion del articulo 5.2.8.3 es el siguiente:

i.- Para Estaciones de Servicio se estara a lo establecido en el articulo 6.5.8.2.-

ESTACIONES DE SERVICIO de las Normas Urbanisticas.

En todo caso se estara a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de

Gestion Integrada de la Calidad Ambiental o norma que la sustituya.

Las instalaciones-construcciones que se realicen conforme al presente articulo
tendran la consideracion de actuaciones de Utilidad Publica, por ello la Licencia
Municipal de Obras se tramitara conforme a lo establecido en el articulo 7.3.19,

acreditandose la propiedad de la finca.

EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD

Conforme a lo indicado en el Apartado 2 del articulo 3.- Ambito de aplicacién del Decreto

169/2014, de 9 de Diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en
la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el que indica que:

“De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 y en la disposicion segunda de la Ley 16/2011,

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:
1° Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones...”
Y en el articulo 10 de mismo Decreto se dice:

“De conformidad con lo previsto en el articulo 3 de este Decreto, se someteran a informe de

EIS los instrumentos de planeamiento urbanistico general, asi como sus innovaciones y aquellos
instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo que afecten a areas urbanas socialmente
desfavorecidas o que tengan especial incidencia para la salud segun los criterios establecidos en los
articulos 11y 12.”

Por ello, por aplicacion de los articulos 3 y 10 del Decreto 169/2014, la INNOVACION

12 (MODIFICACION PUNTUAL 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI se encuentra sometida al procedimiento de tramite de
EVALUACION DE IMPACTO PARA LA SALUD, por ello se redacta como anexo documento de
VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD.

11.- ANALISIS DE LA MODIFICACION (Informe Técnico — Juridico)

La INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPIi que se propone para su tramitacién y
aprobacion supone adecuar las Normas Urbanisticas del Plan General en cuanto al uso de Estaciones
de Servicio y unidades de suministro de venta de carburantes a vehiculos el marco legal vigente, la
regulacion de los servicios higiénicos que han de disponer los Establecimientos de Hosteleria, estos
dos objetivos se realizan mediante la incorporacion al articulo 6.5.8 de dos apartados, el numero 1
referido especificamente a Establecimientos de Hosteleria y el nUmero 2 referido especificamente a las
Estaciones de Servicio.

Por otro lado se propone la modificacion del articulo 5.2.8.3 haciendo referencia a que las
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Pulpi.

12.-

La modificacion propuesta es conforme con el interés general.

CONCLUSIONES

El procedimiento para su aprobacién sera:
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PREVIO

De conformidad con el articulo 133.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de’ las Administraciones Puplicas, con caracter previo a tramitacion se ha
efectuado CONSULTA PUBLICA PREVIA A TRAVES DE LA WEB DEL AYUNTAMIENTO por un

estaciones de servicio se regularan conforme al articulo 6.5.8 y que la tramitacién de las instalaciones-
construcciones que se desarrollen en base al articulo 5.2.8.3 han de ser tramitados conforme al articulo
7.3.19, previa declaracion de Utilidad Publica y tramitacion de Proyecto de Actuacion.

Las modificaciones que se proponen no suponen incremento de la edificabilidad, ni del numero
de viviendas, ni de la poblacién del municipio de Pulpi, no siendo necesario el incremento de las
dotaciones destinadas a sistemas Generales.

Dado que con la modificacion propuesta no se pretende efectuar la reclasificacion del suelo en
el que se prevé su implantacion, ni afecta a la clasificacion del Suelo No Urbanizable, no ha de ser
sometida la modificacion a los procedimientos previstos en la Ley 7/2007 de Gestion de la Calidad
Ambiental de Andalucia.

Dadas las caracteristicas de las modificaciones propuestas, no ha de suponer incremento en
las demandas de recursos hidricos y, en todo caso, no siendo necesaria la ampliacién de las
infraestructuras de aduccion y no supone incremento en las necesidades de depuracion que impliquen
la depuracién de las depuradoras existentes.

Por lo indicado, la modificacién propuesta mediante la presente INNOVACION NUMERO 12
(MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE PULPi No Produce Incidencia Territorial siendo una modificacion de
Pormenorizada y, por tanto NO es una modificacion de Caracter Estructural.

la Ordenacion

~ El contenido documental de la INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL
NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI es el adecuado e
idéneo para el desarrollo de las determinaciones afectadas.

En consecuencia con lo indicado, consideramos que la presente INNOVAQION NUMERO 12
(MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE PULPI puede ser admitida a tramite por el Excmo. Ayuntamiento de Pulpi y aprobable.

Por aplicacion del articulo 31.1.B) y articulo 36.2.c.1?, al no afectar la Innovacion que se
propone a la ordenacion estructural, la Aprobacion Definitiva corresponde al Excmo. Ayuntamiento de

Consideramos que es APROBABLE la modificacion que se propone en el presente documento
denominado INNOVACION NUMERO 12 (Modificacion Puntual Numero 20) del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Pulpi.

De acuerdo con el articulo 31.1.B) y articulo 36.2.c.1? de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la aprobacién Definitiva de la INNOVACION NUMERO 12
(Modificacién Puntual Numero 20 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Pulpi
corresponde al Ayuntamiento de Pulpi.
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periodo de QUINCE dias.

TRAMITACION o
1.- APROBACION INICIAL de la INNOVACION NUMERO 12 (Modificaciéon Puntual Numero 20)
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi por el Ayuntamiento de Pulpi.

EVrOuAw9X_A:

2.- Sometimiento a Informaciéon Publica por un plazo no inferior a un mes, con anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y tablon de anuncios
de la Casa Consistorial de la convocatoria de Informacion Publica.

V_V3MvutPl

3.- Conforme al articulo 14.1 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia
solicitud a la Consejeria de Salud y Familias, de INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO EN
SALUD.

4.- Pasado el periodo de Informacion Publica, a la vista del resultado de la misma resolvera las
alegaciones que se produzcan.

5.- A la vista del resultado de la Informacién Publica y del Informe de Impacto en Salud, el
Ayuntamiento resolvera sobre la APROBACION PROVISIONAL.

6.- Tras la Aprobacion PROVISIONAL del documento de INNOVACION NUMERO 12
(Modificacién Puntual Namero 20) del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi, requerir a la
Consejeria de Salud y Familias la verificacion o adaptacion, si procede, del INFORME DE
EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD.

7.- Habiéndose recibido la verificacion o adaptacion de los anteriores informe o habiendo
transcurrido el plazo para su emisiéon, conforme al articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, remision del expediente completo de la
INNOVACION NUMERO 12 (Modificacién Puntual Namero 20) del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Pulpi a la Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia para la emisiéon del
informe preceptivo y previo a la Aprobacion Definitiva.

8.- A la vista del Informe de la Delegacioén Territorial en Almeria de la Consejeria de Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia, y en su caso una vez
trascurrido el plazo indicado en el Articulo 31.2.C de la Ley 7/2002 sin que este Informe haya sido
emitido, el Ayuntamiento de Pulpi resolvera sobre la APROBACION DEFINITIVA de la presente
INNOVACION NUMERO 12 (Modificacién Puntual Nimero 20).

Consideramos, por el objeto de la Modificacion Puntual, que no procede la adopcion de
acuerdo especifico respecto a la suspension de otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y
licencias urbanisticas en el ambito de las ordenanzas modificadas, por lo que se estara a lo establecido
en articulo 120 del R.D. 2159/1978 — REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Pulpi, a 16 de DICIEMBRE de 2021

Fdo. Manuel J. Ramos Ayllon
Arquitecto Fdo. José Manuel Barcel6 Pérez
Secretario Ayuntamiento de Pulpi
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DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA
SALUD (VIS) DE LA INNOVACION NUMERO 12
(MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL
MUNICIPIO DE PULPi (ALMERIA)

Excmo. Ayto. de Pulpi
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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Identificacion del Promotor

1.2 Objeto

pacto en la Salud:

Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El promotor de la actuacion es el Excelentisimo Ayuntamiento de Pulpi, con direccién a efecto de
notificaciones en Avda./ Andalucia, 04640 Pulpi (Almeria) y CIF: P-0407500-H.

El presente documento se realiza al amparo de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de

Andalucia y del Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la

Tal y como se establece en el articulo 56 de la Ley 16/2011 de 23 de diciembre, asi como en el articulo 3
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se encuentran sometidos al procedimiento de Evaluacion del

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracién de la Junta de Andalucia con
clara incidencia en la salud, siempre que su elaboracion y aprobacion vengan exigidas por una disposicion
legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi se determine de acuerdo a los criterios
contenidos en el anexo Il del presente decreto en el acuerdo de formulacion del referido plan o programa.

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:

1. Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

2. Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a dreas urbanas socialmente

desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana.

¢) Las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, sefialados en el Anexo | cuando se sometan al
correspondiente instrumento de prevencion y control ambiental previsto en la normativa vigente, asi como
las modificaciones sustanciales de las ya autorizadas en los términos previstos en dicha normativa con

independencia de que el drgano ambiental sea autonémico o estatal.

La actuacidn prevista, consiste en 2 lineas de innovacién claramente diferenciadas:

1. Modificacién del articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DEL USO COMERCIAL, donde se
proponen dos apartados especificos, uno para ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA y otro para

la regulacion de las ESTACIONES DE SERVICIOS.

2. Modificacién del articulo 5.2.8.3.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES VINCULADAS A
LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS, en lo referente a la
regulacién de las ESTACIONES DE SERVICIO y el procedimiento para la tramitacién de las

mismas.

2015, siguiéndose la estructura que contiene.

De esta forma, en funcion del apartado bl referido y, conforme al contenido de la propuesta que
contempla el documento de planeamiento asociado al presente VIS, la Innovacién N212 se encuentra
por tanto sometida a procedimiento de Evaluacidon del Impacto en la Salud, siendo necesaria la
elaboracién del presente documento de Valoracidon de Impacto en la Salud, para lo que se han
considerado todos los aspectos recogidos en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio
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CAPITULO 2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1 Antecedentes y Planeamiento Urbanistico aplicable

La normativa de planeamiento vigente en el municipio es el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPi, que fue aprobado definitivamente por Resolucién de la
Comisidén Provincial de Urbanismo de Almeria de fecha 25 de Marzo de 2004, publicindose en el Boletin
Oficial de la Provincia de Almeria nimero 130 de 07 de Julio de 2004.

Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 16 de Mayo de 2014 fue aprobada
definitivamente la ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE PULPI, publicAndose en el Boletin
Oficial de la Provincia de Almeria nimero 201 de 21 de Octubre de 2014.

Después de algo mas de diez afios de vigencia del Plan General de Ordenacién Urbanistica se ha vio la
necesidad de su Modificacidn Puntual recogiendo criterios de interpretacién de algunas de las Normas
Urbanisticas, corrigiendo errores e introducciones modificaciones normativas de aplicacién en algunas

zonas del Municipio de Pulpi.

2.2 Objetivos de la planificacion.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pulpi no define el uso de estaciones de servicio y
unidades de suministro de venta de carburantes y productos petroliferos a vehiculos como uso
diferenciado dentro del USO pormenorizado COMERCIAL, sino que se contempla como un uso industrial,
cuando conforme a lo establecido en la Ley 11/2013 las instalaciones para suministro de productos
petroliferos a vehiculos han de ser consideradas un USO COMERCIAL. Este cambio en la calificacion de
las instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos, que ha de ser considerado como
un Uso Comercial, hace necesaria una regulacién normativa a nivel municipal para que estas
instalaciones estableciendo condiciones urbanisticas generales para su implantacién y concretamente
en su relacion con los usos residenciales y/o dotacionales.

A la vista de los 60 escritos presentados durante el periodo de Consulta Previa es indudable el interés
ciudadano e inquietud de la ciudadania que la implantacién de instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos en suelo urbano con uso dominante o caracteristico residencial

provoca.

Por ello el Ayuntamiento de Pulpi considera necesaria la regulacion especifica de las instalaciones para
suministro de productos petroliferos a vehiculos, para este fin se propone afiadir un apartado 2 en el
articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL para las ESTACIONES DE SERVICIO donde
se regulardn las condiciones para la implantacién de instalaciones para productos petroliferos a
vehiculos.

Por otro lado el vigente P.G.0.U. regula la implantacion de estaciones de servicio y unidades de
suministro de venta de carburantes y productos petroliferos (gasolineras) en Suelo No Urbanizable de
Caracter Natural o Rural — Interés Agricola y/o Ganadero — SNU-PA, como servicios vinculados a las
carreteras (articulo 5.2.8.3.- de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.).

En el dltimo parrafo del referido articulo 5.2.8.3.- se indica que la Licencia Municipal de Obras se
tramitara conforme a lo establecido en el articulo 7.3.13 de las Normas Urbanisticas. El tramite del
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articulo 7.3.13 es el aplicado para la concesion de Licencias de Obra de Nueva Planta, Ampliacion o

Reforma (LICENCIA DIRECTA), siempre previo el tramite ambiental que pueda corresponderle.

Es indudable que la implantacion de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de
venta de carburantes y productos petroliferos en el Suelo No Urbanizable, son actividades que no
guardan relacion con el normal uso del suelo no urbanizable , siendo por tanto actuaciones de caracter
excepcional en Suelo No Urbanizable, siéndole de aplicacion lo estipulado en el articulo 42 de la LOUA.

Por ello la implantacion de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos en el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural — SNU-PA
han de ser consideradas actuaciones de Utilidad Pdblica y tramitarse, con caracter previo a la Licencia
Municipal de Obras, conforme al articulo 7.3.19 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. mediante la

tramitacion del Proyecto de Actuacion a que hace referencia el articulo 42 de la LOUA.

Por otro lado debe completarse el articulo 5.2.8.3.- de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. haciendo
referencia a apartado 2:- ESTACIONES DE SERVICIO que se propone para el articulo 6.5.8 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U.

Por ultimo el Ayuntamiento de Pulpi considera que el articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO
COMERCIAL de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. no regula suficientemente el Uso Comercial
destinado a la venta de comidas y bebidas para consumo en el local (Establecimientos de hosteleria
segun el Apartado I1.2.7 del Anexo del Catalogo de Espectaculos Publicos. Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia), considerando para esos usos una
regulacién especifica de la necesidad de instalaciones sanitarias, proponiéndose un apartado 1.-
ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA, donde se proponen condiciones sanitarias minimas.

La modificacion propuesta no afecta a las determinaciones propias de la ordenacion estructural del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Pulpi (P.G.0.U.) en funciéon de lo establecido en el articulo 10 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Tampoco incurre en ninguno de los supuestos que, en base al articulo 37.1 de la LOUA deban dar lugar a
una Revisién del PGOU; por otro lado, segun el articulo 38.1 de la LOUA, toda alteracién de la
ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento que no se consideren revision conforme

al articulo 38 se entendera como modificacién.
2.3 Alcance y contenido del plan propuesto

2.3.1 Alcance

La modificacién propuesta no afecta a las determinaciones propias de la ordenacién estructural del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Pulpi (P.G.0.U.) en funcién de lo establecido en el articulo 10 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (LOUA).

2.3.2 Contenido de la modificacién puntual

El articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. no regula suficientemente el Uso Comercial destinado a la venta de comidas y bebidas para
consumo en el local (Establecimientos de hosteleria segtin el Apartado I1.2.7 del Anexo del Catalogo de

Espectaculos Publicos. Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma
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de Andalucia), considerando para esos usos una regulacion especifica de la necesidad de instalaciones

sanitarias.

Lo anterior se materializa en la modificacion del articulo 6.5.8 de las Normas Urbanisticas afiadiendo el
apartado 1.- ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA, en el que se contempla especificamente la dotacién

minima de servicios higiénicos y caracteristicas de los mismos.

EVrOuAw9X_A:

El texto del nuevo apartado 1 del articulo 6.5.8 es el siguiente:

V_V3MvutPI

1.- ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA

Se entienden con Establecimientos de Hosteleria aquellos destinados a la venta de comidas y

bebidas para consumo en el mismo local.
En los Establecimientos de Hosteleria se dispondrd la siguiente dotacion de aseos minima:

Para establecimientos con una superficie construida total inferior a 150 metros cuadrados y un
aforo inferior a 40 personas dispondrd de UN servicio higiénico dotado de un inodoro, un lavabo
y un urinario que ha de ser adaptado a usuarios con minusvalia cumpliendo las condiciones del
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y en transporte en

Andalucia o norma que lo sustituya.

Para establecimientos con un aforo superior a 40 personas e inferior a 100 la dotacién minima
sanitaria serd de un inodoro y un lavabo en el aseo femenino, y un inodoro, un lavabo y un
urinario en el masculino.

Para establecimientos con un aforo superior a 100 personas, por cada 100 personas de aforo o
fraccion se incrementard en un inodoro en el aseo femenino y un urinario o inodoro en el aseo

masculino, los inodoros se compartimentaradn.

En el aseo masculino el numero de urinarios no podrd ser superior al doble del nimero de

inodoros.

El numero minimo de lavabos serd la mitad que el numero de inodoros en el aseo femenino y a
la mitad de la suma de inodoros y urinarios en el masculino.

Cuando el acceso a la zona de aseos disponga de un espacio comun los lavabos podrdn ubicarse
en el mismo, sin disminuir en ningun caso los anchos minimos de paso, siendo en numero de

lavabos resultante no inferior a la suma del exigible por separado.

En cualquier caso estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales y

por consiguiente deberdn instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Se permite compartir el aseo adaptado obligatorio con uno de los sexos cuando exista
solamente una unidad higiénica por sexo. En el caso de existir mds de una unidad higiénica por

sexo, el aseo adaptado serd independiente y compartido por ambos sexos.

Se ha de cumplir con el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento

que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y
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El vigente Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Pulpi no define el uso de estaciones de servicio y

unidades de suministro de venta de carburantes y productos petroliferos a vehiculos como uso
diferenciado dentro del USO pormenorizado COMERCIAL, sino que se contempla como un uso industrial,
cuando conforme a lo establecido en la Ley 11/2013 las instalaciones para suministro de productos

EVrOuAw9X_A:

petroliferos a vehiculos han de ser consideradas un USO COMERCIAL. Este cambio en la calificacion de
las instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos, que ha de ser considerado como
un Uso Comercial, hace necesaria un regulaciéon normativa a nivel municipal para que estas instalaciones

V_V3MvutPl

estableciendo condiciones urbanisticas generales para su implantacion y concretamente en su relacién

con los usos residenciales y/o dotacionales.

En consecuencia a lo anterior se propone la modificacion del articulo 6.5.8 afiadiendo el apartado 2.-
ESTACIONES DE SERVICIO, en el que se contempla la regulacién especifica de este subuso dentro del Uso

pormenorizado Comercial.

El texto del nuevo apartado 2 del articulo 6.5.8 es el siguiente:

‘ 2.- ESTACIONES DE SERVICIO ‘

Se entienden como Estaciones de Servicio las instalaciones para suministro de productos
petroliferos a vehiculos.

| PARCELA MiNIMA: |

La parcela minima para implantacion de estaciones de servicio en Suelo Urbano se establece en
500 metros cuadrados. En Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rural (articulo 5.2.8.3 de
las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.) se establece una parcela minima de 5.000 metros

cuadrados.

RETRANQUEOS. SEPARACION A LINDEROS:

En Suelo Urbano los puntos de suministro se situardn a una distancia minima de 10,00 metros
de la Alineacion Oficial. En Suelo No Urbanizable los puntos de suministro se situardn a una
distancia minima de 35,00 metros del limite de la calzada del vial al que de frente, esto ultimo
con independencia del cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos indicadas en el
articulo 5.2.6 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Respecto al resto de los linderos de la parcela, en Suelo Urbano se establece que los puntos de
suministro se situardn a una distancia minima de 5,00 metros de los linderos: En Suelo No
Urbanizable, los puntos de suministro y todas las construcciones de la instalacion se situardn a

una distancia minima de 10,00 metros de los linderos.

OCUPACION:

En Suelo Urbano, la instalacion con las construcciones complementarias ocupardn un madximo
del 80 % de la superficie de la parcela. La marquesina no superard en proyeccion mds del 50%
de la superficie de la parcela y podrd situarse hasta una distancia minima de 5,00 metros de la

Alineacidn Oficial.
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En Suelo No Urbanizable, la instalacion con las construcciones complementarias ocupard un

mdximo del 50% de la superficie de la parcela y la marquesina no superard en proyeccion una
superficie mdxima de 1.000,00 metros cuadrados y podrd situarse a una distancia de 25,00

metros del limite de la calzada del vial al que de frente, esto ultimo con independencia del

EVrOuAw9X_A:

cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos indicadas en el articulo 5.2.6 de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

V_V3MvutPl

‘ ALTURA MAXIMA: ‘

Se limita la altura mdxima a DOS Plantas (PB+1P) con un médximo de 8,50 metros a rasante de la

cubierta terminada de las construcciones.

| SITUACIGN RESPECTO A OTROS USO: |

Las instalaciones de suministro de productos petroliferos a vehiculos se situard a una distancia
radial minima al limite de las parcelas destinadas a uso residencial, dotacional o terciario
hotelero de 100,00 metros, dicha distancia se medird desde el centro geométrico de los tanques

de almacenamiento de combustible o de los surtidores, segtn sea el punto mds desfavorable.

USOS COMPLEMENTARIOS:

Las Estaciones de Servicio podrdn albergar otros usos complementarios asociados a la actividad
principal, siempre que estén destinados a la prestacion de servicios a los usuarios de la estacion
de servicio, tales como Lavadero, Pequeiio Comercio, Talleres y Cafeteria. En todo caso, si el uso
complementario fuese taller de automovil, su superficie mdxima no podrd exceder de la mitad
de la dedicada exclusivamente a Estacion de Servicio. Para la totalidad de los usos

complementarios, su superficie maxima no podrd ser superior al doble de la superficie destinada

exclusivamente a Estacion de Servicio.
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OTROS:
En la documentacion a presentar para la obtencion de la preceptiva autorizacion municipal
(Licencia Urbanistica) se justificard el cumplimiento de las siguientes condiciones:
- Conveniencia y necesidad de las mismas.
o
(=] e . s e
5 - Adecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista de trdfico rodado como
4 peatonal.
2
S - Adecuacion al entorne en el que ubique.
N
s - Cumplimiento de las distancias y demds requisitos exigibles en la normativa sectorial
-
g de aplicacion.
(9]
S - La parcela ha de permitir en su interior dos vehiculos estacionados por cada unidad de
8 servicio, entendiendo como tales cada punto de suministro de carburante, servicios de
< . . . . . .
5 aire, agua, lavado, etc..., sin incluir el espacio destinado a entrada y salidas de
o4 ,
O vehiculos.
L
n
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- Se dispondrd una dotacion minima de aparcamientos de 1 plaza por cada 100 metros

cuadrados construidos incluyendo todos los usos.

El articulo 5.2.8.3.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES VINCULADAS A LA EJECUCION,
ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. ha de
ser complementado haciendo referencia a apartado 2:- ESTACIONES DE SERVICIO que se propone para
el articulo 6.5.8 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. proponiéndose que las instalaciones-
construcciones a que ese referencia el articulado han de ser consideradas actuaciones de Utilidad
Publica y tramitarse, con cardcter previo a la Licencia Municipal de Obras, conforme al articulo 7.3.19 de
las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. mediante la tramitacién del Proyecto de Actuaciéon a que hace

referencia el articulo 42 de la LOUA.

El texto de la modificacion del articulo 5.2.8.3 es el siguiente:

i.- Para Estaciones de Servicio se estara a lo establecido en el articulo 6.5.8.2.- ESTACIONES DE
SERVICIO de las Normas Urbanisticas.

En todo caso se estard a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada

de la Calidad Ambiental o norma que la sustituya.

Las instalaciones-construcciones que se realicen conforme al presente articulo tendrdn la
consideracion de actuaciones de Utilidad Publica, por ello la Licencia Municipal de Obras se
tramitard conforme a lo establecido en el articulo 7.3.19, acreditdndose la propiedad de la

finca.

24 Conclusiones

Las modificaciones que se proponen no suponen incremento de la edificabilidad, ni del nimero de
viviendas, ni de la poblacién del municipio de Pulpi, no siendo necesario el incremento de las dotaciones

destinadas a sistemas Generales.

Dado que con la modificacién propuesta no se pretende efectuar la reclasificacion del suelo en el que se
prevé su implantacién, ni afecta a la clasificacién del Suelo No Urbanizable, no ha de ser sometida la
modificacion a los procedimientos previstos en la Ley 7/2007 de Gestion de la Calidad Ambiental de

Andalucia.

Dadas las caracteristicas de las modificaciones propuestas, no ha de suponer incremento en las
demandas de recursos hidricos y, en todo caso, no siendo necesaria la ampliacion de las infraestructuras
de aduccidn y no supone incremento en las necesidades de depuracion que impliquen la depuracién de

las depuradoras existentes.

La modificacién propuesta es conforme con el interés general. Por lo indicado, la modificacion
propuesta mediante la presente INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULP{ No Produce Incidencia Territorial siendo una
modificacion de la Ordenacidn Pormenorizada y, por tanto NO es una modificacion de Caracter

Estructural.
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En
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consecuencia con lo indicado, consideramos que la presente
(MODIFICACI()N PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI

puede ser admitida a tramite por el Excmo. Ayuntamiento de Pulpi y aprobable. Por aplicacion del

estructural, la Aprobacién Definitiva corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Pulpi.
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El contenido documental de la INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI es el adecuado e idéneo para el desarrollo de
las determinaciones afectadas.

INNOVACION NUMERO 12

articulo 31.1.B) y articulo 36.2.c.123, al no afectar la Innovacién que se propone a la ordenacién
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CAPITULO 3.- DESCRIPCION ENTORNO FiSICO, SOCIOECONOMICO Y
DEMOGRAFICO

3.1 Entorno fisico

EVrOuAw9X_A:

3.1.1  Ambito de estudio

V_V3MvutPl

La zona de influencia del ambito de estudio se asigna a la totalidad del territorio del municipio.

3.1.2 Caracteristicas naturales del territorio

3.1.2.1 Climatologia

El ambito de estudio se situa en el levante de la provincia de Almeria, cuyo clima se caracteriza por una
acusada escasez de precipitaciones anuales, hay que encajarlo dentro de una amplia drea geografica del
globo terrestre (Zona Mediterranea) cuyo rasgo mds original es la falta de lluvias estivales, sin olvidar la

escasa pluviometria anual.

La zona de estudio esta afectada de mayor a menor medida por las masas de aire Subtropical Maritimo;
Subtropical Continental (sahariano) y Polar Maritimo, derivado de la situacion de su latitud con respecto
a los paralelos 65°, base de formacién de masas de aire Artico y Polar, y al 30°, base de formacién de
masas de aire Subtropical Maritimo y Subtropical Continental (sahariano). Por otro lado, por su longitud
le afecta principalmente al anticiclén de las Azores y en menor medida, las masas de aire humedas
Atlanticas y del Golfo de Cadiz, que originan, estas Ultimas, acusadas condiciones de irregularidad y

torrencialidad en el régimen pluviométrico.

En la provincia de Almeria la insolacion media anual, en general, aumenta de oeste a este (en la misma
direccion que decrecen las precipitaciones), estando situada la zona de estudio en un area con valores
de insolacion media comprendidos entre 2.800 y 3.000 horas/afio.

Las precipitaciones en el municipio se sitian en torno a los 219 mm/afio, correspondiendo la media de
la provincia de Almeria a 355 mm/afio. Las mayores precipitaciones se producen en invierno, siendo los
meses de diciembre y enero los que presentan los valores mas altos. Al final de esta estacion se produce
un ligero descenso y de nuevo aumenta durante los meses de primavera, para disminuir de forma
progresiva durante los meses de verano. En el otofio se inicia de nuevo un periodo himedo con unos

valores ya significativos en el mes de octubre.

Segln Capel Molina J.J. (1981), Almeria ofrece un indice de humedad relativa de 73 %, lo que indica que

la humedad ambiental debe proporcionar cierta cantidad de agua para el desarrollo de la vegetacion.
La zona de estudio tiene un régimen de temperatura Térmico y un régimen de humedad Aridico.

En cuanto a las temperaturas, los valores maximos de la temperatura se corresponden con los meses de
julio y agosto, que oscilan entre los 30 °Cy los 31 °C. La temperatura desciende significativamente en el
mes de octubre, para alcanzar los valores minimos durante el mes de enero, manteniéndose siempre las
temperaturas medias minimas por encima de los 10 °C.
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Segun la clasificacién climatica de Capel Molina, el dmbito de estudio se engloba dentro del clima
MEDITERRANEO SUBDESERTICO, el cual se extiende por gran parte de la provincia. Las precipitaciones
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anuales son muy escasas, inferiores a 300 mm. La temperatura media anual oscila entre 10 °Cy 26 °C. El

invierno es templado, ninglin mes la temperatura media desciende de los 10° C.

3.1.2.2 Hidrologia e Hidrogeologia

EVrOuAw9X_A:

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su geomorfologia. En la zona de
estudio las aguas se presentan en superficie con caracter lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.) no
existiendo las de caracter puntual (manantiales, fuentes, etc.) salvo los aprovechamientos
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hidrogeoldgicos (sondeos), debido a la irregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en su
distribucion. EI Régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales estacionales, en régimen
torrencial con prolongados estiajes. La pluviosidad media de la zona de estudio, se situa en unos 219

mm/afio al afio.

En cuanto a la hidrogeologia en nuestro ambito de trabajo distinguimos las siguientes Unidades

Acuiferas:

e Acuifero Litoral: constituido por sedimentos cuaternarios recientes generados como
consecuencia de la dindmica fluvial de la pequeia red de ramblas existentes que se dirigen
directamente al mar desde las estribaciones de la sierra, constituyendo un embalse
subterraneo de material aluvial cerrado por los cuerpos impermeables de los afloramientos
alpujarrides y por el mar Mediterraneo, alimentado exclusivamente por las aguas de lluvia.
La sobreexplotaciéon mantenida en el pasado, ha derivado en un grave proceso de intrusién

marina, provocando su salinizacién.

Acuifero de la Sierra del Aguilén-Los Pinos: constituye un afloramiento dolomitico
alpujarride limitado por las filitas triasicas impermeables que forman el sustrato y existen
indicios que hacen suponer una cierta conexion con la Cubeta de Pulpi. Tanto en su
vertiente Este como en la Oeste, existe una fuerte explotacion con descensos
espectaculares, ya que la formacién carbonatado se encuentra muy compartimentada y se
estd produciendo el sucesivo vaciado de dichos compartimentos, sin posibilidad de recarga.

La localizacién hidrogeolégica de la zona objeto de modificacién queda caracterizada por Micaesquitos,
filitas, pizarras, cuarcitas, grauvacas, gneises, etc., procedentes del PALEOZOICO, creando formaciones
generalmente impermeables o de muy baja permeabilidad, que pueden albergar a acuiferos
superficiales por alteracién o fisuracidn, en general poco extensos y de baja productividad, aunque
pueden tener localmente un gran interés. Los modernos pueden recubrir, en algunos casos, a acuiferos

cautivos productivos.

3.1.2.3 Geologia

La zona de estudio forma parte de las Cordilleras Béticas, cinturén plegado alpino, concretamente a su
zona interna. En la parte oriental de la zona Bética se diferencian cuatro complejos tecténicos: Complejo
Nevado - Filabride, Complejo Ballabona - Cucharén, Complejo Alpujarride y Complejo Malaguide. Se
enmarca dentro del dominio del Complejo Alpujarride y Nevado - Fildbride que caracteriza a las Sierras
de los Pinos y del Aguilén y a sus estribaciones, en su contacto con los materiales postorogénicos,

distinguiéndose materiales pertenecientes al:
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. Paleozdico Inferior: formado por una serie polimetamodrfica mondtona de micaesquistos

negros, con intercalaciones cuarciticas, que a techo presentan lentejones de marmoles y
brechas intraformacionales cementados por carbonatos, siendo frecuentes pequefios
afloramientos de gneises de turmalina bandeadas. Se desarrollan con una potencia superior
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a 500 m y aparecen en las estribaciones de la Sierra del Aguilén.

. Cuaternario: fundamentalmente constituidos por depdsitos de pie de monte constituidos

por cantos heterométricos y poligénicos de cuarcitas, pizarras y calizas fundamentalmente y
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depositos de caracter aluvial relacionados con la dinamica fluvial torrencial (red de ramblas)
que impera hasta nuestros dias, formados por conglomerados, arenas y gravas en los que se
puede observar una cierta seleccion.

3.1.2.4 Edafologia

Con caracter general, los suelos del TM de Pulpi carecen practicamente de pedregosidad, con textura
franca en la que arena fina y limo son las fracciones mas abundantes; el contenido en materia orgdnica
es siempre pequefio, por lo que la estructura no estd bien desarrollada. El pH es siempre alcalino y
permanece constante con la profundidad. Son suelos con capacidad de retencién de agua utilizable por
las plantas, de baja a media, debido principalmente a su bajo contenido en arcilla y materia orgénica.
Con respecto a los nutrientes principales son suelos que se pueden considerar pobres, en especial en
nitrégeno y fésforo. Todos estos suelos presentan fase salina, con una conductividad del extracto de
saturacion que varia de 4 a 16 mS, si bien en ninguin caso se ha detectado un horizonte sélico.

3.1.2.5 Vegetacion

No existe vegetacion natural en la actualidad asociada directamente a la presente innovacion. Debera
establecerse su identificacién en caso de actuaciones que pudieran llegar a aprobarse en base al

desarrollo de la presente innovacion en suelo No Urbanizable.

3.1.2.6 Fauna

No existe fauna asociada directamente a la presente innovacion. Deberd establecerse su identificacidon
en caso de actuaciones que pudieran llegar a aprobarse en base al desarrollo de la presente innovacién
en suelo No Urbanizable.

3.1.2.7 Espacios protegidos o de interés

Si bien la innovacién no afecta a ningln elemento descrito de forma directa, deberd atenderse en su

desarrollo para que los existentes en el TM de Pulpi, no sean afectados.

Aparecen grafiados en las siguientes figuras.
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3.2 Descripcion del nticleo de poblaciéon

3.2.1 Introduccion

Pulpi es un municipio de la provincia de Almeria, en Andalucia, situado en la comarca de Levante
Almeriense y a 103 km de la capital provincia, Almeria. Cuenta con cerca de 9.000 habitantes.

Localizacién de Pulpi
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Su extension superficial es de 96 km?2. Debe su expansién demografica a una mejora de las perspectivas

econdmicas basada en el despegue de la agricultura y el turismo. La puesta en cultivo de nuevas tierras
de regadio tras la construccién de la presa del Almanzora y la creacion de la Comunidad de Regantes de
Pulpi, la proliferacién de los cultivos bajo plastico y la aplicacion de modernas técnicas agricolas han
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rentabilizado las producciones, destinadas en su mayor parte a la exportacion. Ante el empuje del sector
comienza a consolidarse una industria auxiliar que se dedica al envasado y manipulado de los productos

agricolas antes de su transporte.
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Pulpi es también una ciudad de servicios, en la que se pueden encontrar empresas dedicadas a
cualquier tipo de actividad; igualmente la industria también ocupa un espacio decisivo en el desarrollo
de la poblacion, con sectores de produccion que durante la ultima década han aumentado
considerablemente su actividad. Este panorama se completa con la existencia de un poligono industrial

donde se asientan numerosas empresas.

Los principales parametros demograficos y econdmicos del Término Municipal, se han obtenido del
Instituto de Estadistica de Andalucia (I.E.A.) y del Atlas de Andalucia editado por el Instituto de
Cartografia de Andalucia.

Pulpi se ha convertido en uno de los centros turisticos internacionales mds importantes de Almeria, con
sus playas y clima como principal atractivo turistico. Esta actividad conlleva un aumento de la poblacion
en época estival a la que se une la poblacién que ocupa sus segundas residencias.

El término municipal de Pulpi cuenta con varios nucleos de poblacidn, destacandose justo al sur por la
costa del nucleo costero San Juan de los Terreros, que tiene una poblacién cercana a los 1.100
habitantes.

3.2.2 Estructura urbana y edificacion

El nldcleo principal de Pulpi, con barrios y edificios de arquitectura mas tradicional, cambia
drasticamente respecto de San Juan de los Terreros y Urbanizaciones colindantes se conforman como
un centro turistico relativamente reciente, donde predominan las urbanizaciones, los complejos de

apartamentos turisticos y la vivienda de tipologia unifamiliar.
3.2.3 Infraestructuras y equipamientos

3.2.3.1 Comunicaciones

Las vias de comunicacién mas importantes para el término municipal son la autovia del Mediterraneo
(A-7), con dos nudos de enlace con la carretera N-340, y la Autopista del Mediterrdneo Cartagena-Vera
(AP-7), que atraviesa el municipio. Ademads, se cuenta con la carretera nacional CN-340-a, dos carreteras
autondmicas, la A-332 y la A-350.

Actualmente se proyecta el paso de parte del Tramo de Murcia-Almeria del Corredor Mediterraneo de

Alta Velocidad por el término municipal, atravesandolo en direccién Norte-Sur, de forma paralela al mar.
El término municipal de Pulpi carece de aeropuerto y de puertos maritimos comerciales y de pasajeros.

En los ultimos afios las playas de San Juan de los Terreros, que tradicionalmente habian sido un destino
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convirtiendo en una localidad turistica, lo que al mismo tiempo estd obligando a acondicionar sus

infraestructuras.

3.2.3.2 Abastecimiento de agua

EVrOuAw9X_A:

La red general de abastecimiento de agua es gestionada por GALASA (Gestion de Aguas del Levante

Almeriense, S.A.).
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33 Descripcion de la poblacién

3.3.1 Perfil demografico

La poblacién total del municipio de Pulpi en el afio 2.017 fue de 9.055 habitantes (4.669 hombres y
4.386 mujeres), de los cuales la poblacion residente en nicleos es de 8.729 habitantes y la poblacion
diseminada 326 habitantes.

Otros datos relevantes son los siguientes:
e  Porcentaje de poblacién menor de 20 afos. Afio 2017 23,46
e Porcentaje de poblacion mayor de 65 afios. Aiio 2017 12,90
e Incremento relativo de la poblacion en diez afios. Afio 2017 14,46
e Numero de extranjeros. Afio 2017 2.285
e  Principal procedencia de los extranjeros residentes. Afio 2017 Marruecos
e Porcentaje que representa respecto total de extranjeros. Ao 2017 27,44
e Emigraciones. Afio 2017 390
e Inmigraciones. Afio 2017 794
e Nacimientos. Afio 2016 101
e Defunciones. Afio 2016 70
e  Matrimonios de distinto sexo. Afio 2016 39

En Pulpi tiene una especial importancia la poblacidn extranjera que existe dentro del municipio, y su
principal pais de procedencia es Marruecos.

La evolucion de la poblacion de Pulpi en los ultimos afos ha presentado un progresivo aumento,
especialmente en el periodo comprendido entre 2.000 y 2.013, debido principalmente al impulso que
sufridé la economia gracias a la actividad del sector agricola y el desarrollo del turismo. El gran atractivo
que supone vivir en una zona de tanto dinamismo, ha favorecido una intensa aceleracion demografica
en la dltima década. Sin embargo, a partir de 2.013, como consecuencia de la crisis econdmica, el
crecimiento de la poblacion se ha visto frenado, aunque se esta recuperando en la actualidad.

Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia y del
Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA).
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En consideracion de los datos de “foro-ciudad”, segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de

2020 el numero de habitantes en Pulpi es de 10.358, 303 habitantes mas que en el afio 2019. En el

grafico siguiente se puede ver cuantos habitantes tiene Pulpi a lo largo de los afios.
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Pulpi (Municipie) - Evolucion del numerc de Habitantes
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Actualmente la densidad de poblacién en Pulpi es de 109,50 habitantes por Km?.

La pirdmide de poblacidn en 2020 se representa a continuacion:

POBLACION - PULPT - 2020

HOMBRES MUJERES

80-84
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70-74
65-69
50-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

430 245 o o 245 430

Poblacion Total en el Municipio: 10.358
Poblacion Hombres: 5.363
Poblacion Mujeres: 4.995

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia
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3.3.2 Perfil socioecondmico

3.3.2.1 Introduccién

Pulpi, debido a su situacion geografica, se configura potencialmente como un municipio eminentemente
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turistico con escasas plazas hoteleras para la demanda existente y, un sector servicios moderadamente
implantado. No obstante, también existe un importante y diversificado sector industrial en el que

predominan las empresas agroalimentarias, sin obviar el papel que sigue jugando la construccién.
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El municipio presenta una renta media declarada de 11.269 euros (en el municipio de Almeria es mas de
18.000), manifiestamente mejorable. El fuerte impulso de hace mdas una década se produjo en la
actividad empresarial y tiene un claro reflejo en la evolucién de los diferentes indicadores econémicos.
Asi, desde 1.999-2.000, se han visto incrementados el consumo de energia eléctrica, el nUmero de
licencias comerciales y el parque de vehiculos de carga, no asi la oferta hotelera.

En cuanto a la estructura del tejido empresarial, es la rama de los servicios la que presenta una mayor
implantacion, destacando sobre todo el comercio mayorista y minorista, la restauracion, el transporte
terrestre, los servicios financieros y, en menor medida, los de cardcter cultural; ademas, existe también
presencia de empresas del ramo de la construccion, junto a un sector industrial diversificado en el que
sobresale principalmente las manufactureras alimentarias, asi como, la industria quimica y la fabricacién
de productos metdlicos.

La actividad agricola, asociada principalmente a cultivos de regadio (citricos, hortalizas y frutales) junto
al sector terciario y, en concreto la hosteleria y los servicios (pero muy por debajo de su potencial),
constituyen las principales ocupaciones para la mayoria de sus habitantes. En la zona costera es donde
se localiza el potencial de desarrollo de lo que podria ser una importante oferta turistica.

3.3.2.2 Sociedad

Como infraestructuras mas relevantes dentro del Término Municipal de Pulpi en el alcance de su

sociedad, se registran:
e Centros de Infantil. Afio 2016 4
e Centros de Primaria. Afio 2016 3

e Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria. Afo 2016 1
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% e Centros de Bachillerato. Afio 2016 1

g e Centros C.F. de Grado Medio. Afio 2016 1
g e Centros C.F. de Grado Superior. Afio 2016 0
é e Centros de educacién de adultos. Afio 20161
g e Bibliotecas publicas. Afio 2016 1

% e Centros de salud. Afio 2016 0

% e Consultorios. Afio 2016 6

)

e Viviendas familiares principales. Afio 2011 3.152
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e Viviendas destinadas a alquiler. Ao 2016 1

e Viviendas destinadas a la venta. Afio 2016 0

e Viviendas rehabilitadas. Afio 2016 1

e Transacciones inmobiliarias. Afio 2017 449

e Numero de pantallas de cine. Aio 2018 0

3.3.2.3 Economia

Agricultura

e Cultivos herbaceos
0 Superficie. Afio 2016 1.890
0 Principal cultivo de regadio. Afio 2016 Lechuga
0 Principal cultivo de regadio: Has. Afio 2016 791
O Principal cultivo de secano. Afio 2016 Cereales de invierno para forrajes
O Principal cultivo de secano: Has. Afio 2016 15
e Cultivos lefiosos
0 Superficie. Afio 2016 1.090
0 Principal cultivo de regadio. Afio 2016 Mandarino
0 Principal cultivo de regadio: Has. Afio 2016 345
0 Principal cultivo de secano. Afio 2016 Almendro

0 Principal cultivo de secano: Has. Afio 2016 50

Establecimientos con actividad econémica

e  Sin asalariados. Afio 2017 360

e Hasta 5 asalariados. Afio 2017 270
e Entre 6y 19 asalariados. Afio 201758
e De 20y mas asalariados. Afio 201721

e Total establecimientos. Ao 2017 709

Principales actividades econémicas

e  Seccién G: 211 establecimientos. Afio 2017
e Seccidn F: 124 establecimientos. Afio 2017
e Seccidn I: 66 establecimientos. Afio 2017

e Seccidn H: 49 establecimientos. Afio 2017

e Seccidn C: 47 establecimientos. Afio 2017
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Transportes

Vehiculos turismos. Afio 2017 5.257

Autorizaciones de transporte: taxis. Afio 2017 5
Autorizaciones de transporte: mercancias. Aiio 2017 238
Autorizaciones de transporte: viajeros. Afio 2017 5

Vehiculos matriculados. Afio 2017 186

Vehiculos turismos matriculados. Afio 2017151

Mercado de trabajo

Paro registrado. Mujeres. Ao 2017 217
Paro registrado. Hombres. Afio 2017 132
Paro registrado. Extranjeros. Afio 2017 63
Contratos registrados. Mujeres. Afio 2017 5.194

Contratos registrados. Hombres. Afio 2017 14.063
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Andalucia.

3.3.3 Perfil de salud

%. El 58,2 % de los andaluces tienes sobrepeso.

e La poblacion menor de 18 afios en Pulpi es de 2.060 (1.078 H, 982 M ), el 19,9%.
e la poblacion entre 18 y 65 afios en Pulpi es de 7.099 (3.713 H, 3.386 M ), el 68,5%.

e La poblacidn mayor de 65 afios en Pulpi es de 1.199 (572 H, 627 M ), el 11,6%.

INE para el afio 2019 ha sido Positivo, con 16 nacimientos mas que defunciones.

poblacién a los efectos del desarrollo de la Modificacidon Puntual que nos ocupa.

La media de edad de los habitantes de Pulpi es de 38,27 afios, 0,34 afios mas que hace un lustro que era
de 37,93 afios (siendo la edad media de las mujeres mayor que la de los hombres), muy préxima a la

edad media de la poblacién de la provincia de Almeria (39,33) y por debajo de la edad media Andaluza

El indice de natalidad aunque bajo, es mayor que el de mortalidad (101 nacimientos frente a 70
fallecidos en 2016), y el porcentaje de poblacién mayor de 65 afios es de un 12,9 % frente al porcentaje
de poblacion menor de 20 afos que es del 23,46 %. El incremento de la poblacién en los ultimos diez
afios ha sido de 14,46 %.

El crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Pulpi, segun los ultimos datos publicados por el

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nimero de defunciones es el de la
poblacién mayor de 65 afos, y en general, la principal causa de muerte en este municipio es el cancer,
seguido de las enfermedades del sistema circulatorio, al igual que ocurre en el grueso de la poblacién de

Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales, tanto publicos como privados, asi
como de consultorios locales. La poblacidén cuenta con 2 centros de salud (1 de ellos en san Juan de los
Terreros), y dispone de 6 consultorios auxiliares y 4 farmacias (1 de ellas en san Juan de los Terreros).

En la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida al nacer es de 79,1 afios en los hombres y de 84,7 afios
en las mujeres. El porcentaje de poblacién que consume tabaco diariamente es del 27,7 %, mientras que

el porcentaje de poblacidon que consume alcohol de forma habitual (al menos una vez al mes) es del 45,9

Para determinar el estado de salud de la poblacidn del Término Municipal de Pulpi se han seleccionado

los siguientes indicadores, que se consideran suficientes para determinar la vulnerabilidad de la
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PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION
Recursos sanitarios 2015 (datos mas recientes han sido relacionados anteriormente)
Hospitales publicos 0
Hospitales privados 0
Centros periféricos de especialidades 0
Centros de salud 0(2 en 2018)
Consultorios auxiliar 6
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PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION

Numero de farmacias 4
Estado de salud de la poblaciéon

Defunciones por grupos de edad. 2013

De 0 a 14 afios 2
De 15 a 64 afos 9
De 65 y mas afios 55
TOTAL 66

PERFIL DE SALUD EN ANDALUCIA

Tasa bruta de mortalidad en Andalucia 2014 ( x 1000) 6,91
Esperanza de vida al nacer de los hombres en Andalucia 2014 (afios) 79,1
Esperanza de vida al nacer de las mujeres en Andalucia 2014 (afios) 84,7
% de poblacion que consume alcohol habitualmente. 2011 45,9
% de poblacidén que consume tabaco habitualmente. 2011 27,7
% de poblacion con sobrepeso y obesidad. 2011 58,2

Los datos expuestos han sido obtenidos de las siguientes fuentes:

= Resultadosy calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucia. Consejeria de Salud de la Junta

de Andalucia.

=  Sistema de de Informacidn Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

= |nstituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento

de la Junta de Andalucia.

= |nstituto Nacional de Estadistica.

34 Planes sectoriales y territoriales

3.4.1 Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia es el instrumento mediante el cual se establecen los

elementos basicos de la organizacion y estructura del territorio de la Comunidad Auténoma, siendo el

marco de referencia territorial para los demas planes y la accion publica en general (Decreto 129/2006,

de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia. BOJA n2 126 de
17/07/2006). El &mbito de estudio se localiza, seglin el POTA, en la denominada “Area Litoral”.

_24-

C6digo Seguro De Verificacién DOTvhJRdxvUpnf HONON17A== Estado Fechay hora
Firmado Por Jose Manuel Barcelo Perez - Secretario / Interventor Ayuntamiento de Pulpi Firmado 09/10/2023 13:16:18
Observaciones Pégina 49/76
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ DOTvhJRdxvUpnf HONON17AY%3D¥3D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/D0TvhJRdxvUpnfHONoN17A%3D%3D

DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD (VIS) DE LA INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL
NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

EVrOuAw9X_A:

V_V3MvutPl

* lweainena umw-,{{w .

.‘mm&\‘?y,‘
¥

® Plan de Ordenacion del Territorio de Andaluaa
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Jerarquia del Sistema de Ciudades Dominios Territoriales

o : Sierra Morena-Los Pedroches
Sisterna Polinuclear

de Centros Reglonales fesitsgd:prine)pel

Valle del Guadalquivir

Sierras y Valles Béticos
Ciudad media 1
Redes de Ciudades Medias : Litoral

Ciudad media 2

Redes de Asentamientos Centro rural o pequena ciudad 1

en Areas Rurales
Centro rural o pequeria ciudad 2

esssssssss Relaciones de continuidad k
Otros asentamientos

entre redes
° De 5.000 a 10.000 hab.
Relaciones con el exterior - De 1.000 a 5.000 hab.,
. De 50 a 1.000 hab.
Otras relaciones - Asentamientos

transfronterizas con Portugal cabeceras municipales

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

En el articulado de dicho plan, y en relacién al presente documento, cabe destacar entre otros los

siguientes articulos:
Articulo 45.b.

En las dreas litorales especializadas debe lograrse una reconversion del cardcter monofuncional del
espacio urbanizado, para alcanzar un mayor grado de complejidad y madurez de los procesos urbanos y
la integracidn del espacio turistico en el sistema de ciudades tradicional de las zonas costeras. La mejora
de los procesos de desarrollo urbano de las dreas turisticas ha de entenderse como la estrategia

MANUEL JOSE RAMOS AYLLON (Firma) actuando como ARQUITECTO en fecha 14/02/2023 - 11:56:00 y JOSE MANUEL BARCELO PEREZ (Firma) actuando como

SECRETARIO en fecha 16/02/2023 - 11:19:00

fundamental para lograr la sostenibilidad ecoldgica de las zonas litorales y para garantizar la viabilidad
econdémica y social de la propia actividad turistica a largo plazo.
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Articulo 150 Modelo Territorial de cada admbito litoral mediante la planificacién.

150.2.

El Plan establece una serie de criterios que toman como base de partida la consideracion de que la

EVrOuAw9X_A:

sostenibilidad econémica y ecoldgica del litoral andaluz a largo plazo estdn indisolublemente unidas, asi

como que los sectores mds significativos del desarrollo productivo (el turismo y las nuevas agriculturas)

tienen una directa relacion con el modelo de gestion de los recursos de territorio (agua, suelos, espacios

V_V3MvutPl

naturales, biodiversidad, patrimonio cultural y paisaje).

Por tanto el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, que es el marco de referencia territorial para
los demds planes y la accion publica en general, establece como base de partida la idea de la

sostenibilidad tanto economica como ecoldgica del litoral.

3.4.2 Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense (POTLA)

El Plan de Ordenacion del Territorio del Levante de la provincia de Almeria es un instrumento de
planificacion territorial redactado de conformidad a lo establecido en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia para los Planes de Ordenacidon del
Territorio de ambito subregional, creados en el articulo 5, apartado b) de dicha Ley. Su elaboracion se ha
realizado conforme al Decreto 89/2007 de 27 de marzo, del Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia por el que se acuerda su formulacién, y su aprobacion definitiva se realiz6 mediante el
Decreto 26/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del
Levante de la provincia de Almeria, y se crea su Comision de Seguimiento (BOJA n2 57 de 24/03/2009).

343 Plan de Recuperacion y Conservacion de Especies de Dunas, Arenales y
Acantilados Costeros

El Plan de Recuperacion y Conservacién de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados Costeros fue
aprobado por medio del Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueban los Planes de Recuperacién vy
Conservacion de  determinadas  especies
silvestres y habitats protegidos, que incluye a
una especie extinta, 10 en peligro de extincidén y
25 especies vulnerables segin el Catalogo
Andaluz de Especies Amenazadas (Ley 8/2003,
de 28 de octubre de la flora y fauna silvestres).

El ambito del Plan de Recuperaciéon vy
Conservacion de Especies de Dunas, Arenales y

[ RS p—————

Acantilados Costeros se define como la totalidad
del drea de distribucion actual de las especies objeto del mismo, asi como aquellas areas potenciales
que sean consideradas necesarias para cumplir con los objetivos que se establecen por el Plan para la
Comunidad Auténoma Andaluza.

Analizada la cartografia publicada por la Red de Informacién de Andalucia (Junta de Andalucia, ver

grafico anterior del Plan), se observa que en el ambito del TM de Pulpi se localiza fuera una pequefia
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3.4.4

antilados Costeros, relativa a la descripcion de Linaria nigricans.

3.4.4.1 Patrimonio Histérico y Cultural

rse afectados.

3.4.4.2 Montes Publicos

rritorio y de la normativa de aplicacién:

e Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Incidencia y afecciones derivadas de la legislacion sectorial

franja del ambito del citado Plan de Recuperacion y Conservacion de Especies de Dunas, Arenales y

Se deberd comprobar que comprueba que en el ambito del desarrollo de la Modificaciéon Puntual del

PGOU de Pulpi de la innovacidn no se localizan yacimientos y elementos arqueoldgicos que pudieran

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del

Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

e Ley 21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de

Montes.

e Ley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

e Decreto 208/1997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de

Andalucia.

e Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacion de montes

incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia.

afectado por la actuacién.

3.4.4.1 \Vias Pecuarias

sarrollo de la innovacion n212.

-27 -

Podemos afirmar que en el ambito de estudio no existe ningin Monte Publico que pueda verse

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y de la normativa de
aplicacion; Ley 3/1.995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1.998 de 21 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, con fecha de

4 de octubre de 2.011, existen varias VP en el TM de Pulpi a las que no se debera afectar por el
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CAPITULO 4.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

4.1 Identificacion de los determinantes en la salud
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En el presente apartado se procede a identificar los posibles determinantes de la salud afectados por la

modificacién para poder, a continuacidn, realizar una valoracién de la relevancia de los impactos

producidos como paso previo al andlisis de su influencia en la salud de la poblacién. Para ello, se

V_V3MvutPl

consideraran algunas de sus principales caracteristicas como su magnitud, extensidon de los efectos,

probabilidad de su ocurrencia, la acumulacidn, duracién y uniformidad de los mismos, la fragilidad o
sensibilidad del medio y la capacidad de controlar o de limitar los efectos previstos.

El método que se utilizard para la identificacion de los determinantes de la salud posiblemente
afectados serd el propuesto en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio 2015, consistente

en una lista de chequeo basada en 6 areas de intervencidn del documento de planificacién.
El analisis se efectuara de forma cualitativa considerando tres aspectos fundamentales de los impactos:

e Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los determinantes de la

salud asociados como consecuencia de la implantacién de las medidas previstas.

= |Intensidad: Nivel maximo de modificacién en los determinantes de la salud que podrian

suponer las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.
=  Permanencia: Grado de dificultad para la modificacion del desarrollo.

El resultado final de esta etapa debe ser un listado de determinantes de salud sobre los que se podria

producir un impacto significativo.
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> 4.2 Identificacion de los potenciales impactos en los determinantes de la salud
>

De la lista de chequeo expuesta en el apartado anterior se han obtenido los posibles determinantes de
la salud afectados por el proyecto, que se exponen a continuacion:

E desarr:::z:eenlianltr::Z\lI::::ilozeif::.czaicr;gl:ey:er:tit'iidas que Probabilidad Intensidad Permanencia Global
Convivencia social
La habitabilidad del entorno urbano. ALTA MEDIA MEDIA Significativo
El empleo local y el desarrollo econémico. ALTA ALTA ALTA Significativo

CONVIVENCIA SOCIAL

Se refiere a potenciar un estilo de vida en comunidad, lo que se consigue fomentando el modelo de
ciudad compacta y diversa. La compacidad genera proximidad, permitiendo el contacto con un mayor
numero de personas, y la complejidad favorece la presencia de grupos diversos. Asi se evita la
segregacion, que siempre genera desconocimiento y desconfianza por lo que se propician sentimientos

de inseguridad y marginacion.
La habitabilidad del entorno.

El objetivo de este determinante es lograr que el disefio de la ciudad incorpore condiciones favorables
para el bienestar fisico y psicoldgico de las personas, sin barreras de accesibilidad ni elementos que
generen sensacion de inseguridad. El espacio publico y los equipamientos deberdn ser ergondmicos y
confortables, dominando los espacios con buena visibilidad.

La modificacidén propuesta prevé la inclusidon de varias modificaciones que potencian la ampliacion de
recursos de la ciudad y la dotan de mayores posibilidades turisticas y de servicio, dotandoles de una

puesta en valor por su propia puesta en conocimiento a través del planeamiento municipal.

A la vista de los 60 escritos presentados durante el periodo de Consulta Previa es indudable el interés
ciudadano e inquietud de la ciudadania que la implantacion de instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos en suelo urbano con uso dominante o caracteristico residencial

provoca.

La implantaciéon de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos en el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural — SNU-PA
han de ser consideradas actuaciones de Utilidad Pdblica y tramitarse, con caracter previo a la Licencia
Municipal de Obras, conforme al articulo 7.3.19 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. mediante la
tramitacion del Proyecto de Actuacion a que hace referencia el articulo 42 de la LOUA. Esto l6gicamente

repercutird en que la implantacién responda a los condicionantes que obren a favor de la poblacion y
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del medio ambiente y, consecuentemente en la habitabilidad del entorno. Este hecho se ve asi mismo
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favorecido debido a que se entra a regular suficientemente el uso comercial destinado a la venta de

comidas y bebidas para consumo en el local, considerando para esos usos una regulacién especifica de

la necesidad de instalaciones sanitarias, proponiéndose condiciones sanitarias minimas.

EVrOuAw9X_A:

Por lo tanto, se producira un impacto positivo del desarrollo de la Modificacién sobre este determinante

que serd de probabilidad alta, intensidad media y permanencia alta. Se trata por lo tanto de un
IMPACTO SIGNIFICATIVO sobre la habitabilidad del entorno.

V_V3MvutPl

El empleo local y el desarrollo econémico.

El objetivo de este determinante es aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde el planeamiento
para potenciar el incremento del empleo local y favorecer el reparto equitativo de la riqueza generada en
el desarrollo econdémico auspiciado. Planificar dreas o sectores con uso mixto del suelo
(residencial/terciario) y con niveles de densidad edificatoria alta.

La implantacion de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos, conjuntamente con la regulacién adecuada del uso comercial
destinado a la venta de comidas y bebidas para consumo en el local en el mercado de suelo de uso
hotelero, son medidas que intentan paliar los perjudiciales efectos de la crisis econédmica sobre el
bienestar de la poblacién.

Por lo tanto, se producira un impacto positivo del desarrollo de la modificacién sobre este determinante
que serd de probabilidad alta, intensidad alta y permanencia alta. Se trata por lo tanto de un IMPACTO

SIGNIFICATIVO sobre el empleo local y el desarrollo econdmico.
4.3 Valoracion de impactos sobre la salud

4.3.1 Introduccion

A partir de los determinantes identificados anteriormente, en esta etapa se realizard un analisis
cualitativo de la probabilidad de que se produzcan impactos en salud como consecuencia de las acciones
inherentes a la ejecucidn y puesta en marcha del desarrollo de la Modificacion Puntual.

La metodologia que se empleara en la valoracion cualitativa de impactos en la salud sera la propuesta
en el Manual para la Evaluacion de Impacto en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio 2015:

Para el anadlisis se subdividen los factores o variables en dos tipos: los factores propios de la actuacién y
otros propios del entono. Asi, los factores propios de la actuacién (asociados a la intensidad,
probabilidad y efectividad de los efectos) deben entenderse como condicidén necesaria para que exista
un impacto significativo, mientras que los propios del entorno (los asociados a poblaciéon expuesta)
serian condiciones suficientes. De acuerdo a este criterio, se propone que el dictamen (es decir, si el
impacto es significativo o no) se realice a partir de la valoracion de estos factores y que esté basado en
la toma de consideracion de:

= Elnivel de valoracion mas bajo entre los factores propios de la actuacién.

=  Elnivel mas alto en los factores propios del entorno.
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Los contenidos que se deben valorar son los siguientes:
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CONTENIDOS A VALORAR EN EL ANALISIS PRELIMINAR DE IMPACTOS EN LA SALUD

Impacto potencial

Intensidad maxima del impacto que puede causar en la poblacién.

Nivel de certidumbre

Grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el efecto en salud al

nivel de grupos de poblacién.

Medidas de proteccién /

promocion

Existencia y efectividad de medidas para corregir o atenuar el potencial efecto negativo

sobre la salud y/o para potenciar u optimizar el potencial efecto positivo sobre la salud.

Poblacion total

Magnitud de poblacién expuesta y/o afectada en términos absolutos, si bien no conviene
desdefiar su afeccidn en términos relativos respecto al total de la poblacién del municipio

(en municipios pequefios).

Grupos vulnerables

Poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a un impacto es notablemente
inferior a la media ya sea por sus caracteristicas intrinsecas o por circunstancias

sobrevenidas de su pasado.

Inequidades en distribucion

Poblaciones que, de forma injustificada, se ven afectadas desproporcionalmente o sobre las

que se refuerza una desigualdad en la distribucién de impactos.

Preocupacion ciudadana

Aspectos que suscitan una inquietud especifica de la poblacién obtenida en los

procedimientos de participacion de la comunidad.

En los siguientes apartados se procede a la valoracién cualitativa de los potenciales impactos en la salud

de la innovacién que nos ocupa:
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Factores propios de actuacion

Factores propios del entorno
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4.3.2  Valoracion impacto en la salud asociado a habitabilidad del entorno
urbano

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mds a la calidad de vida o al

bienestar. Dictamen BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la

misma zona. Dictamen BAJO.

Medidas de Proteccidon/Promocidn: Existen medidas de proteccidon o potenciacién de reconocida

eficacia y se han implementado ya en desarrollos de innovacién similares. BAJO
FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacidn total: el desarrollo de la Modificacién Puntual afectara a un area localizada y a un

numero significativo de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de

personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales
o demogrificas (edad, sexo, personas con discapacidad o en riesgo de exclusién social, personas
inmigrantes o minorias étnicas). Dictamen BAJO.

Inequidades en distribucién: no se han documentado inequidades significativas en la distribucién

de los impactos. Dictamen BAJO.

Preocupacidn ciudadana: no se ha detectado una especial preocupacién de la ciudadania

respecto a este tema. Dictamen BAJO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre
los factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la
salud asociado a la habitabilidad del entorno urbano es NO SIGNIFICATIVO.

4.3.3 Valoracion impacto en la salud asociado a empleo local y desarrollo
econémico

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION

Impacto Potencial: los efectos previstos son leves, afectando mas a la calidad de vida o al

bienestar. Dictamen BAJO.

Nivel de Certidumbre: el grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que se produzca el

impacto es bajo ya que se ha obtenido por medios propios sobre actuaciones realizadas en la

misma zona. Dictamen BAJO.

Medidas de Proteccién/Promocidn: no estd prevista la implementacién de medidas. Dictamen
ALTO.
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FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

Poblacidn total: el desarrollo de la Modificacién Puntual afectara a un area localizada y a un

EVrOuAw9X_A:

numero significativo de personas. Dictamen MEDIO.

Grupos vulnerables: no se tiene constancia de la existencia de una comunidad significativa de

personas que puedan considerarse grupo vulnerable para este determinante por razones sociales

V_V3MvutPl

o demogrificas (edad, sexo, personas con discapacidad o en riesgo de exclusidn social, personas

inmigrantes o minorias étnicas). Dictamen BAJO.

Inequidades en distribucidn: no se han documentado inequidades significativas en la distribucion

de los impactos. Dictamen BAJO.

Preocupacién ciudadana: se detecta cierta preocupacién sobre este tema en la ciudadania, pero

no se han realizado suficientes medidas de fomento de la participacidn como para conocerse con
exactitud este dato. Dictamen MEDIO.

Entre los factores propios de la actuacion se obtiene una valoracion de BAJO, mientras que entre
los factores propios del entorno se obtiene una valoracion de MEDIO. El Impacto global sobre la

salud asociado al empleo local y al desarrollo econémico es NO SIGNIFICATIVO.

MANUEL JOSE RAMOS AYLLON (Firma) actuando como ARQUITECTO en fecha 14/02/2023 - 11:56:00 y JOSE MANUEL BARCELO PEREZ (Firma) actuando como
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CAPITULO 5.- CONCLUSIONES DE LA VALORACION

Tras identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el desarrollo de la Modificacidn

EVrOuAw9X_A:

Puntual N212 del PGOU de Pulpi y, después de realizar una valoracion de la relevancia de los
impactos en la salud identificados, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DE LA IMPLANTACION DEL CITADO
DESARROLLO.
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Por otra parte, destacar que no se han detectado reivindicaciones ciudadanas que permitan prever
situaciones de inequidad o una especial sensibilidad, negativa o positiva, por parte de la poblacion
respecto a esta modificacién, habiéndose producido en consonancia con las reivindicaciones
habituales, no siendo por tanto probable que se hubieran producido quejas vecinales al respecto,
teniendo en cuenta que la innovacion n2 12 conlleva aspectos que son valorados positivamente por la
poblacién, ya que incluso a la vista de los 60 escritos presentados durante el periodo de Consulta
Previa es indudable el interés ciudadano e inquietud de la ciudadania que la implantacidon de
instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos en suelo urbano con uso

dominante o caracteristico residencial provoca.

Asi mismo, se entra a regular suficientemente el uso comercial destinado a la venta de comidas y
bebidas para consumo en el local, considerando para esos usos una regulacion especifica de la
necesidad de instalaciones sanitarias, proponiéndose condiciones sanitarias minimas.

De esta forma:

e La modificacién propuesta prevé la inclusion de varias modificaciones que potencian la
ampliacién de recursos de la ciudad y la dotan de mayores posibilidades turisticas y de
servicio, dotandoles de una puesta en valor por su propia puesta en conocimiento a través del

planeamiento municipal.

e Laimplantacién de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de venta
de carburantes y productos petroliferos, conjuntamente con la regulacién adecuada del uso
comercial destinado a la venta de comidas y bebidas para consumo en el local en el mercado
de suelo de uso hotelero, son medidas que intentan paliar los perjudiciales efectos de la crisis
econdmica sobre el bienestar de la poblacién.
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CAPITULO 6.- DOCUMENTO DE SINTESIS

6.1 Caracteristicas de la Modificacion Puntual

El promotor es el Excelentisimo Ayuntamiento de Pulpi, con direccién a efecto de notificaciones en
Avda/ Andalucia, 04640 Pulpi (Almeria) y CIF: P-0407500-H.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pulpi no define el uso de estaciones de servicio y
unidades de suministro de venta de carburantes y productos petroliferos a vehiculos como uso
diferenciado dentro del USO pormenorizado COMERCIAL, sino que se contempla como un uso
industrial, cuando conforme a lo establecido en la Ley 11/2013 las instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos han de ser consideradas un USO COMERCIAL. Este cambio en la
calificacién de las instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos, que ha de ser
considerado como un Uso Comercial, hace necesaria una regulacién normativa a nivel municipal para
que estas instalaciones estableciendo condiciones urbanisticas generales para su implantacion y

concretamente en su relacién con los usos residenciales y/o dotacionales.

A la vista de los 60 escritos presentados durante el periodo de Consulta Previa es indudable el interés
ciudadano e inquietud de la ciudadania que la implantacion de instalaciones para suministro de
productos petroliferos a vehiculos en suelo urbano con uso dominante o caracteristico residencial

provoca.

Por ello el Ayuntamiento de Pulpi considera necesaria la regulacion especifica de las instalaciones para
suministro de productos petroliferos a vehiculos, asi como medidas asociadas, proponiéndose:

e Afadir un apartado 2 en el articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL
para las ESTACIONES DE SERVICIO donde se regulardn las condiciones para la implantacion de
instalaciones para productos petroliferos a vehiculos.

e Implantacion de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos en el Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rural —
SNU-PA han de ser consideradas actuaciones de Utilidad Publica y tramitarse, con cardcter
previo a la Licencia Municipal de Obras, conforme al articulo 7.3.19 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. mediante la tramitacion del Proyecto de Actuacion a que hace

referencia el articulo 42 de la LOUA.

e Completarse el articulo 5.2.8.3.- de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. haciendo referencia
a apartado 2:- ESTACIONES DE SERVICIO que se propone para el articulo 6.5.8 de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U.

e Modificar el Articulo 6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. para regular suficientemente el Uso Comercial destinado a la venta
de comidas y bebidas para consumo en el local (Establecimientos de hosteleria segun el
Apartado 111.2.7 del Anexo del Catdlogo de Espectdculos Publicos. Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia), considerando para esos

usos una regulacion especifica de la necesidad de instalaciones sanitarias, proponiéndose un
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apartado 1.- ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA, donde se proponen condiciones sanitarias

minimas.

La modificacion propuesta no afecta a las determinaciones propias de la ordenacion estructural del

EVrOuAw9X_A:

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi (P.G.0.U.) en funcion de lo establecido en el articulo
10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).
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6.2 Caracteristicas del entorno fisico

El estudio climatico se ha elaborado a partir de los datos Térmicos y Pluviométricos obtenidos de la
Red de Estaciones Agroclimdticas del Instituto de Investigacion y Formacion Agraria y Pesquera. Las
precipitaciones medias se sitlan en torno a los 219 mm/afio, correspondiendo la media de Almeria
355 mm/afio. La temperatura media anual oscila entre 10y 26 °C. El invierno es templado, ninglin mes
la temperatura media desciende de los 10° C. Segun la clasificacion climatica de Capel Molina, el
ambito de estudio se engloba dentro del clima mediterraneo subdesértico, el cual se extiende por el

levante de la provincia, abarcando la mayor parte de ella.

El ambito del desarrollo de la Modificacion Puntual objeto de estudio se localiza en el nucleo principal
del Término Municipal de Pulpi. El relieve de la zona de estudio es practicamente llano, encontrandose
fuertemente alterado por la actividad del hombre. Las cotas del relieve en la zona de estudio estan

comprendidas sobre los 180 msnm.

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su geomorfologia. En el entorno
de la zona de estudio las aguas se presentan en superficie con caracter lineal (barrancos, arroyos,
ramblas, etc.) debido a la irregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en su
distribucion. El régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales estacionales, en régimen
torrencial con prolongados estiajes. Desde el punto de vista hidrogeolégico, y segin el IGME (Hoja
84/85, Almeria-Garrucha), en el entorno mas préximo (al Sur) se localiza el siguiente acuifero: Sistema

acuifero del Bajo Almanzora.

Desde el punto de vista geoldgico, la zona se ubica dentro del sector suroccidental de la Zona Bética,
que junto a la Subbética y Prebética, forman el ambito de las Cordilleras Béticas. Dada la situacion del
ambito objeto de estudio, en el mismo afloran Unicamente materiales cuaternarios, y mas

concretamente, limos y arcillas indiferenciados.

Si bien la innovacién no afecta a ningun elemento protegido descrito de forma directa, debera
atenderse en su desarrollo para que los existentes en el TM de Pulpi, no sean afectados (ver gréficos

contenidos en el presente documento).

6.3 Descripcion del nucleo de poblacién

El ambito de estudio se encuentra dentro del término municipal de Pulpi. Este municipio se situa en el
levante almeriense ocupando en su mayor parte una llanura sobre materiales postorogénicos, con

algunas areas de campos de dunas y llanuras de acumulacién edlica.

MANUEL JOSE RAMOS AYLLON (Firma) actuando como ARQUITECTO en fecha 14/02/2023 - 11:56:00 y JOSE MANUEL BARCELO PEREZ (Firma) actuando como
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La altura media sobre el nivel del mar del principal ndcleo de poblacién es de 190 metros, la distancia
a la capital provincial es de 92 km vy la superficie completa del término municipal es de 58 km2. El

término municipal cuenta con varios nucleos de poblacion.

EVrOuAw9X_A:

El nucleo principal de Pulpi, con barrios y edificios de arquitectura mas tradicional, cambia
drasticamente respecto de San Juan de los Terreros y Urbanizaciones colindantes se conforman como

un centro turistico relativamente reciente, donde predominan las urbanizaciones, los complejos de
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apartamentos turisticos y la vivienda de tipologia unifamiliar.

6.4 Descripcion de la poblacién
Perfil demografico

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2020 el nimero de habitantes en Pulpi es de
10.358, 303 habitantes mas que en el afio 2019.

En Pulpi tiene una especial importancia la poblacion extranjera que existe dentro del municipio, siendo
el nimero de los mismos de 2.285, en el afio 2017, y su principal procedencia es Marruecos. El nimero

de emigrantes en 2.017 fue de 390y el de inmigrantes de 794.
Perfil socioeconémico

Pulpi, debido a su situacion geogréfica, se podria configurar como un municipio eminentemente
turistico, sin embargo cuenta con Unicamente 2 hoteles y 3 hostales y pensiones que nos aportan 178
plazas, nimero muy escaso si lo comparamos con Vera, por ejemplo, que cuenta con 2.661 plazas

hoteleras y un sector servicios fuertemente implantado con un potencial territorial similar.

La actividad agricola, asociada principalmente a cultivos de regadio (citricos, hortalizas y frutales) junto
al sector terciario y, en concreto la hosteleria y los servicios (pero muy por debajo de su potencial),

constituyen las principales ocupaciones para la mayoria de sus habitantes

El municipio presenta una renta media declarada alta (11.269) en la provincia. El fuerte impulso de
hace mas una década se produjo en la actividad empresarial y tiene un claro reflejo en la evolucién de
los diferentes indicadores econdémicos. Asi, desde 1.999-2.000, se han visto incrementados el consumo
de energia eléctrica, el nimero de licencias comerciales y el parque de vehiculos de carga, no asi la

oferta hotelera.
Perfil de salud

La media de edad de los habitantes de Pulpi es de 38,27 afos, 0,34 afios mas que hace un lustro que
era de 37,93 afos (siendo la edad media de las mujeres mayor que la de los hombres), muy préxima a
la edad media de la poblacidon de la provincia de Almeria (39,33) y por debajo de la edad media
Andaluza (40,98 afos)

. La poblacién menor de 18 afios en Pulpi es de 2.060 (1.078 H, 982 M ), el 19,9%.
. La poblacién entre 18 y 65 afios en Pulpi es de 7.099 (3.713 H, 3.386 M ), el 68,5%.

. La poblacién mayor de 65 afios en Pulpi es de 1.199 (572 H, 627 M ), el 11,6%.
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de Andalucia.
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6.5 Impactos significativos

e  Convivencia social
O La habitabilidad del entorno urbano.

0 Elempleo local y el desarrollo econémico.

URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPi (ALMERIA).

dominante o caracteristico residencial provoca.

De esta forma:
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podrian introducir cambios en los siguientes determinantes en salud:

el INE para el afio 2019 ha sido Positivo, con 16 nacimientos mas que defunciones.

necesidad de instalaciones sanitarias, proponiéndose condiciones sanitarias minimas.

El crecimiento natural de la poblacion en el municipio de Pulpi, segun los ultimos datos publicados por

Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nimero de defunciones es el de la
poblacién mayor de 65 afios, y en general, la principal causa de muerte en este municipio es el cancer,

seguido de las enfermedades del sistema circulatorio, al igual que ocurre en el grueso de la poblacién

Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales, tanto publicos como privados, asi
como de consultorios locales. La poblacién cuenta con 2 centros de salud (1 de ellos en san Juan de los
Terreros), y dispone de 6 consultorios auxiliares y 4 farmacias (1 de ellas en san Juan de los Terreros).

En una valoracién inicial de la innovacion se ha determinado que la misma incluye medidas que

Sin embargo, tras el andlisis cualitativo de los posibles impactos en la salud, asociados a los
determinantes anteriormente expuestos, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DEL DESARROLLO DE LA INNOVACION
NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

Por otra parte, destacar que no se han detectado reivindicaciones ciudadanas que permitan prever
situaciones de inequidad o una especial sensibilidad, negativa o positiva, por parte de la poblacién
respecto a esta modificacion, habiéndose producido en consonancia con las reivindicaciones
habituales, no siendo por tanto probable que se hubieran producido quejas vecinales al respecto,
teniendo en cuenta que la innovacién n2 12 conlleva aspectos que son valorados positivamente por la
poblacién, ya que incluso a la vista de los 60 escritos presentados durante el periodo de Consulta
Previa es indudable el interés ciudadano e inquietud de la ciudadania que la implantaciéon de

instalaciones para suministro de productos petroliferos a vehiculos en suelo urbano con uso
Asi mismo, se entra a regular suficientemente el uso comercial destinado a la venta de comidas y

bebidas para consumo en el local, considerando para esos usos una regulacidon especifica de la

e la modificacién propuesta prevé la inclusion de varias modificaciones que potencian la

ampliacién de recursos de la ciudad y la dotan de mayores posibilidades turisticas y de
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servicio, dotdndoles de una puesta en valor por su propia puesta en conocimiento a través del

planeamiento municipal.

e La implantacién de la actividad de estaciones de servicio y unidades de suministro de
venta de carburantes y productos petroliferos, conjuntamente con la regulacién
adecuada del uso comercial destinado a la venta de comidas y bebidas para consumo en
el local en el mercado de suelo de uso hotelero, son medidas que intentan paliar los
perjudiciales efectos de la crisis econdmica sobre el bienestar de la poblacién.

Almeria, 16 de diciembre de 2021

Fdo.: Rodrigo de Mingo Diaz

Ingeniero de montes, TS de PRL en Seguridad Laboral
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CAPITULO 7.- ANEJO DE NORMATIVA
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Introduccion

Tanto la Unidn Europea, el Estado Espariol, la Comunidad Auténoma Andaluza, las Diputaciones
como los Municipios, en cumplimiento de las Directivas Europeas en materia de Medio
Ambiente, de la Constitucidn Espafiola, del Estatuto de Autonomia de Andalucia (aprobado por la
Ley Organica 6/1981 de 30 de diciembre de 1981), de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local y del Real Decreto Legislativo 781/1998, se distribuyen sus
competencias - tanto de control como de ejecucion - en relacién a las materias con incidencia
ambiental (aguas, montes, costas, etc.).

En consecuencia, y en cumplimiento de lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, se procede a resefiar la normativa ambiental que tenga

incidencia en la actuacién que nos ocupa.
Aguas Continentales

Legislacion de la Unidn Europea

e Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000
por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de
aguas. (DOCE n2 L327, 22/12/2000).

Legislacion Estatal

e Real Decreto 650/1987 de 8 de mayo por el que se definen los ambitos territoriales de
los Organismos de Cuenca de los Planes Hidroldgicos. (BOE n2 122 de 22/05/1987).

e Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de Administracién
Publica del Agua y de Planificacion Hidroldgica (BOE n2 209, 31/08/1988).

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas (BOE n2 176 de 24/07/2001).

e Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional (BOE n2 161 de 06/07/2001).

e Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas (BOE n2 135, 06/06/2003).

e Real Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de
julio, del Plan Hidroldgico Nacional (BOE n2 148 de 19/06/2004).

e Real Decreto 2129/2004, de 29 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los ambitos territoriales de los
organismos de cuenca y de los planes hidrolégicos (BOE n2 268 de 06/11/2004).
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Real Decreto 125/2007 de 2 de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las
demarcaciones hidrograficas. (BOE n2 30 de 3 de febrero de 2007).

Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccién de
planificacion hidrolégica (BOE n2 229 de 22/09/2008).

Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Plblico Hidraulico (BOE n214 de 16/01/2008).

Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccidn de las aguas
subterraneas contra la contaminacion y el deterioro. (BOE n2 255 de 22/10/2009).

Real Decreto 29/2011 de 14 de enero, por el que se modifican el Real Decreto 125/2007,
de 2 de febrero, por el que se fija el dmbito territorial de las demarcaciones
hidrograficas y el Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los
ambitos territoriales de los Organismos de Cuenca y de los Planes Hidroldgicos. (BOE n2
13 de 15/01/2011).

Real Decreto 60/2011 de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el
ambito de la politica de aguas. (BOE n? 19, 22/01/2011).

Correccion de errores de la Orden ARM/1195/2011, de 11 de mayo, por la que se
modifica la Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la
instruccion de planificacidn hidroldgica (BOE n2 124, 25/05/2011).

Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, en
materia de registro de aguas y criterios de valoraciéon de dafios al dominio publico
hidraulico (BOE n2 227 21/09/2013).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestién integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal.

Legislacion Autonémica

Decreto 55/2005, de 22 de febrero, por el que se aprueban los Estatutos del organismo
auténomo Agencia Andaluza del Agua. (BOJA 51/2005, de 14/03/2005).

Decreto 75/2006, de 28 de marzo, por el que se modifican los estatutos de la Agencia
Andaluza del Agua, aprobados por Decreto 55/2005, de 22 de febrero (BOJA n2 64 de
04/04/2006).

Decreto 357/2009, de 20 de octubre, por el que se fija el dmbito territorial de las
demarcaciones hidrograficas de las cuencas intracomunitarias situadas en Andalucia.
(BOJA n2 208 de 23/10/2009).

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia. (BOJA n2 155 de 09/08/2010 y BOE
n2 208 de 27/08/2010).
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e Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacién del sector publico de Andalucia. (BOJA n2
36 de 21/02/2011).

EVrOuAw9X_A:

Espacios Protegidos

Legislacion Europea

V_V3MvutPI

e Decisidn de Ejecucion (UE) 2016/2328 de la Comisidn, de 9 de diciembre de 2016, por la
que se adopta la décima lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la
region biogeografica mediterrdanea (DOUE n2 353 de 23/12/2016).

Legislacion Estatal

e Instrumento de ratificacién del Protocolo sobre las zonas especialmente protegidas y la
diversidad bioldgica en el Mediterraneo y anexos, adoptado en Barcelona el 10 de junio
de 1995 y en Montecarlo el 24 de noviembre de 1996, respectivamente. (BOE n2 302 de
18/12/1999).

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (B.O.E. n?
299 de 14/12/07).

e Entrada en vigor de las Enmiendas a las listas de los Anexos Il y Il del Protocolo sobre
zonas especialmente protegidas y la diversidad bioldgica en el Mediterraneo (BOE n@
302 de 18 de diciembre de 1999), adoptadas en Marrakech el 5 de noviembre de 2009
mediante Decision 1G. 19/12. (BOE n2 47 de 24/02/2011).

e Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad (BOE n2 112 de 11/05/2011).

e Real Decreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Estratégico
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en aplicacidn de la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2 236 de
30/09/2011).

e Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente, por el que se modifica, entre otras, la Ley 42/2007 de 13 de diciembre. (BOE
n? 108 de 05/05/2012).

e Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente
(BOE n2 305 de 20/12/2012).

e Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2 227 22/09/2015).
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Legislacion Andaluza

Resolucion de 25 de abril de 1987 de aprobacion definitiva del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia
de Almeria (BOJA n2 42 de 18/05/1987).

Ley 2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos
de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién (BOJA n2 60 de
27/7/1989).

Ley 6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacion del articulo 20 de la Ley 2/89, de 18
de julio (BOJA n2 83, 20/07/1996).

Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados Monumentos
Naturales de Andalucia (BOJA n2 135, de 22/11/2001).

Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y su registro (BOJA n2 79 de 28 de abril de 2003).

Resolucion de 14 de febrero de 2007, de la Direccion General de Urbanismo, por la que
se dispone la publicacion del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios y Bienes protegidos de la provincia de Almeria, (texto publicado en el BOJA n?
50 de 12/03/2007).

Decreto 493/2012 de 25 de septiembre por el que se declaran determinados lugares de
importancia comunitaria como Zonas Especiales de Conservacion de la Red Ecoldgica
Europea Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2 200 de
11/10/2012).

Montes y Aprovechamientos Forestales

Legislacion Estatal

Decreto 485/1962, de 22 de Febrero, que aprueba el Reglamento de Montes (BOE n2 61
de 12/03/1962).

Ley 55/1980, de 11 de Noviembre, de montes vecinales en mano comun (BOE n2 280 de
21/11/1980).

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n2 280 de 22/11/2003).

Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de
Montes (BOE n2 102 de 29/04/2006).

Ley 21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes (BOE N2 173 de 21 de julio de 2015)
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Legislacion Autonémica

Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia (BOE n2 163 de 08/07/92 y BOJA n2 57
de 23/06/1992).

Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia (BOJA n2 117 de 07/10/1997).

Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacion de montes
incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia (BOJA n2 62 de 29/03/2012).

Ordenacién Urbanistica y Territorial

Legislacion Estatal

Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1.976:

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana (BOE n2 221 de 15/09/78).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de
gestion urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana (BOE n2 27 de 31/01/1979).

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
disciplina urbanistica para el desarrollo y aplicacidn de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana (BOE n2 223 de 18/09/1978).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n2 261 de 31/10/2015).

Legislacion Autondmica

Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia (BOJA n2 8 de 22/01/1994).

Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (BOJA n2 83 de
07/06/1994).

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA n2 154
de 31/12/02).

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia (BOJA n2 126 de 17/07/2006).

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA n2 19 de 30/01/2012).
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e Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA n2 26 de 08/02/2012 y BOE n? 46 de
23/02/2012). Correccion de errores en BOJA n2 49 de 12/03/2012.

EVrOuAw9X_A:

e Acuerdo de 29 de enero de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que se formula el Plan
de Proteccién del Corredor Litoral de Andalucia (BOJA n232 de 14/02/2013).

V_V3MvutPI

e Decreto 141/2015 de 26 de mayo por el que se aprueba el Plan de Proteccion del
Corredor Litoral de Andalucia (BOJA n2 139 de 20/07/2015).

Legislacion Municipal

e PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPIi, que fue
aprobado definitivamente por Resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo de
Almeria de fecha 25 de Marzo de 2004, publicindose en el Boletin Oficial de la Provincia
de Almeria nimero 130 de 07 de Julio de 2004.

e Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 16 de Mayo de 2014 fue
aprobada definitivamente la ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE PULPI,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nimero 201 de 21 de
Octubre de 2014.

Prevencion Ambiental

Legislacion de la Unién Europea

e Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n2 197/30 de
21/07/2001).

e Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004 sobre
responsabilidad medioambiental en relacidén con la prevencion y reparacidon de dafios
medioambientales (DOCE n2 L143/56 de 30/04/2004).

Legislacion Estatal

e Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 26/2007 de 23 de octubre de Responsabilidad
Medioambiental (BOE n2 308 de 23/12/2008).

e Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacién del texto refundido de la Ley de Evaluacién
de Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de
11 de enero (BOE n2? 73 de 25/03/2010).

e Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados. (BOE n2 140 de 12/06/2013).
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DOCUMENTO DE VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD (VIS) DE LA INNOVACION NUMERO 12 (MODIFICACION PUNTUAL
NUMERO 20) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental (BOE n2 296 de 11/12/2013).

e Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestion integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal. (BOE n2 28 de 02/02/2016).

EVrOuAw9X_A:

e Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de prevencidn y control integrados de la
contaminacién (BOE n2 316 de 31/12/2016).

=V_V3MvutPI

Legislacion Autondmica

e Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n2 143 de
20/07/2007).

e Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental
unificada, se establece el régimen de organizaciéon y funcionamiento del registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
instalaciones que emiten compuestos orgdnicos volatiles, y se modifica el contenido del
Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n2 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto 5/2012 de 17 de enero y Decreto
73/2012 de 20 de marzo.

e Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n2 82 de 30/04/2014).

e Lley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n2 198 de 09/10/2014).

e Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de
julio, de gestién integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio,
de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacion, de contratacién, de funciéon publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de
sanidad animal (BOJA n2 48 de 11/03/2015).

e Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA n2 6 de 12/01/2016).
Salud Publica

e ley 16/201, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (BOJA n? 255 de
31/12/2011).

e Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacidn del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n2
243 de 15/12/2014).
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Ayuntamiento
d

€
Pulpi

JOSE'MANUEL' BARCELO PEREZ, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE
PULPI (ALMERIA), extiendo la presente DILIGENCIA para hacer constar:

Que el presente documento, que consta de setenta y cinco (75) folios de papel comin
en los que estampo mi sello y rubrica para su identificacion, coincide bien y fielmente con el
documento urbanistico de la Innovacion n.° 12 (Modificacién puntual n.° 20) del PGOU de

Pulpi (Almeria), que se aprobd definitivamente por Pleno en sesion extraordinaria de fecha 11
de septiembre de 2023.

En Pulpi, en la fecha indicada en resefia de firma electrénica al margen impresa.
EL SECRETARIO GENERAL

José Manuel Barcel6 Pérez
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